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Zavizna &ast UPN-O KoSolnid je v tomto texte uvedend v plnom zneni so
zapracovanymi zmenami podla ZaD 01/2014 a ZaD 02/2019. Text, ktory je predmetom Zmien
a doplnkov €. 02/2019 (dalej len ,,ZaD 02/2019%) je vytlaeny tuc¢nym pismom kurzivou

Predmetom dokumentdcie ZaD 02/2019 UPN-O KoSolnd si zmeny a doplnky v
nasledovnom rozsahu :

. Rozsirenie funkénej plochy byvania ( pdvodnej zastavby RD ) v lokalite ,,Prostredné
pole“, oznacené ako ,,ZaD 01/2014 — E* — nova lokalita. Navrhované funkéné vyuzitie
je byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch.

. Zmena ( upresnenie ) funkéného vyuZitia izemia na Casti navrhovanej lokality ,,Nad
kaplnkou* v UPN-O uvedenej ako ,,D%, oznaené ako ,.ZaD 01/2014 — F*. Pévodné
funk¢né vyuzitie bolo byvanie v RD — meni sa na ,,Plochy funkéne zmieSané RD, BD,
ov*.

. V lokalite oznacenej ako ,,ZaD 02/2019 — D* sa funkcia plochy vyroby a OV pri
vstupe do byv. aredlu JRD upravuje na funkciu byvania z dovodu skutocného stavu
in situ a zruSenia chovu HD (7 ¢oho bolo povodne stanovené ochranné pdasmo).
Zdroven sa upravuje vymera plochy zelene pri kaplnke (parc.c.1086/5, reg.C - KN)
na 1100 m2. Zostava a nemeni sa koncepcia urbanistického rieSenia lokality podla
platného UPN-O v zneni ZaD 01/2014.

Nemeni sa a zostdava platné dopravné rieSenie vrdatane napojenia na siet’ ciest a MK,
ani trasa vedenia VN (aj v pripade preloienia vidusného vedenia do zeme ako
verejnoprospesnej stavby).

. Rozsah a funkcéné vyuZitie lokality povodne oznacenej ako ,,ZaD 01/2014 — G* sa
rusi a je nahradené zmenou ,,ZaD 02/2019 — J* (uvedenda je dalej v texte).

. RozSirenie funkcnej plochy byvania (mimo zastavaného uzemia) v lokalite ,,Rybnik*,
oznacené ako ,,ZaD 02/2019 — H* — nova lokalita. Navrhované funkcné vyuZitie je
byvanie v rodinnom dome vrdtane prislusSenstva.

. RozSirenie a upresnenie vyuZitia jestvujucej plochy funkcne zmieSanej v lokalite
wBlanka*, oznacené ako ,,ZaD 02/2019 — I*.
. Zmena funkcéného vyuZitia Casti byvalého aredlu JRD, oznacené ako ,,ZaD 02/2019

— J“ Povodné funkcné vyuzitie aredalu JRD pre ZivociSnu pol’nohospodarsku vyrobu
na tejto ploche zaniklo, chov hospodarskych zvierat bol zruSeny. Navrhované je
zmieSané funkcné vyuZitie lokality''J"" nasledovne:

- v severnej Casti byvalého aredlu JRD plocha o vymere cca 9500 m2 je urcena pre
nezavadnu vyrobu a obc¢iansku vybavenost’,

- ostatnd, 7vySnd vyznacend cast’ navrhovej lokality ''J" je urcend pre byvanie v
RD, agroturistiku vrdtane suvisiacich sluZieb a kratkodobého ubytovania a pre zeleri
(rekredcia + OV).

. Zmena funkcéného vyuZitia casti byvalého aredlu v lokalite "Podbor", oznacené ako

wZaD 02/2019 — L“. Povodné vyuZitie pre pol’nohospoddrsku vyrobu (hospodarsky
dvor) uz na tejto ploche neexistuje. Navrhované funkcné vyuZitie:
- V severnej casti navrhovej lokality '"L" zostava sucasnd zmieSand funkcia
pol’nohospodarskej  vyroby (spracovanie komodit) a nezavadnej vyroby
nepol’nohospodarskej s pripustnou funkciou skladovania a vybavenosti suvisiacej s
vyrobou (sluzby, predaj a pod.).

Ing.arch. Pavol Kovac — autorizovany architekt a kolektiv 2
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- Vo vychodnej casti zmieSand funkcia nezdavadnej vyroby a sluZieb suvisiacich s
dopravou, resp. sluZieb pre motoristov (opravy, servis, parkovanie, skladovanie a
pod.).

- V juinej Casti je podporena uZ zaloZend, jestvujuca funkcia byvania tak, Ze je pre
fiu urcend cela suvisla plocha. Primdrne je byvanie v RD, pripustné je rekreacné
byvanie a primerané formy ndjomného byvania s tym, Ze vystavba bude reSpektovat’
regulativy pre byvanie uvedené v zaviznej casti ZaD 02/2019.

- V zapadnej casti pri vstupe do lokality ""L" je funkcia zmieSanej plochy byvania a
rekredcie rozSirend o moznost’ poskytovania sluZieb pre obcanov.

RieSenie technickej infrastruktury a dopravy suvisiace s vySSie uvedenymi zmenami ,
resp. jej rieSenie vo vztahu k obci ako celku.

OBSAH zaviznej Casti :

T.1. Zésady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného

vyuzivania izemia. 3
T.2. Zésady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia tizemia. 8
T.3. Zésady a regulativy umiestnenia verejného dopravného

a technického vybavenia tzemia. 8
T.4. Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnot,

ochrany prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny. 13
T.5. Zésady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie. 15
T.6. Vymedzenie zastavané¢ho izemia obce. 16
T.7. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tzemi. 16
T.8.  Plochy na verejnoprospesné stavby. 19
T.9. Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’

uzemny plan zony, resp. preverit’ urbanistickou Studiou. 19
T.10. Zoznam verejnoprospesnych stavieb. 20
T. __ZAVAZNA CAST UPN-O KOSOLNA v zneni podPa ZaD 02/2019

T.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOR. USPORIADANIA A FUNKCNEHO

VYUZIVANIA UZEMIA

Funkéno-prevadzkové regulativy :

V UPN-O Kos$oln4 navrhujeme vyuzit' katastralne uzemie obce na nasledovné funkcie:

Ing.

* byvanie ako prioritna funkcia,

» zdkladnd a doplnkova obcCianska vybavenost a sluzby,

* nezavadna vyroba a skladovanie,

* Sport a rekredcia,

* in¢ zdovodnené Specifické funkcie

* technické infrastruktara

V hraniciach zastavané¢ho uzemia obce vyuZzit’ disponibilné plochy pre byvanie, rekreéciu,
Sport, dopravu, technicktl infrastrukturu, zelen, podnikatel'ské aktivity vyrobného aj
nevyrobného charakteru.

arch. Pavol Kova¢ — autorizovany architekt a kolektiv 3
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V katastralnom Uzemi mimo zastavané¢ho uzemia obce rovnako, s reSpektovanim
pol'nohospodarskej funkcie a funkcie lesného a rybného hospodarstva.

Funkéno-prevadzkové regulativy d’alej ¢lenime na regulativy pre :

* obytné Uzemie

* vystavbu pre byvanie

* rekreacné Gzemie

* vyrobn¢ tizemie

* plochy Sportu a verejnej zelene
* funk¢ne zmieSané izemie

Regulativy pre obytné uzemie:

Pripustné funkcie :

byvanie ( nizkopodlaznid vystavba — rodinné domy a bytové domy ) s prislichajicou
nevyhnutnou vybavenost'ou, t.j. garaze, drobné hospodarske objekty,

suvisiace funkcie podla vyhl. 55/2001, §12, 0ds.9,10,

zékladnd a doplnkova obcianska vybavenost, vratane sluzieb a zariadeni socialnej
starostlivosti,

vysSie uvedené funkcie aj v jestvujucich objektoch po rekonstrukcii, prestavbe, resp.
modernizacii,

verejné dopravné a technické vybavenie uzemia,

podnikatel’'ské aktivity v primeranom rozsahu.

Nepripustné funkcie :

pol'nohospodarska velkovyroba

priemyselna vel'kovyroba

vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologicku stabilitu uzemia.
Podlaznost’ :

Pre RD v rozvojovych lokalitdich max. 1 NP plus obytné al. neobytné¢ podkrovie. V
pripade suvislého architektonického zaberu ( min. 3 objekty v domoradi ) s pripustné 2
NP s plochou strechou, alebo strechou s nizkym sklonom.

Pre viacpodlazné bytové domy regulovat’ podlaznost’ a tvarové charakteristiky ( max. 3NP
+ obytné podkrovie, strecha sedlova — valbova, mozné vikiere, sklon 30°-45°, 4NP bez
obytného podkrovia, strecha sedlova — valbova, sklon do 30°),

Pri RD v prelukach a pri prestavbach RD reSpektovat’ podlaznost’ a tvary striech okolite]
zastavby.

Objekty obcCianskej vybavenosti v obytnom tUzemi nesmu presahovat’ vysSku okolitej
zastavby.

Na jestv. bytovych domoch s plochym zastreSenim je pripustnd nadstavba formou
obytné¢ho podkrovia.

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie:

Pre novu vystavbu v uréenych lokalitach :

vypracovat’ nasledni dokumentaciu na Grovni zony v stlade s rozvojovymi zdmermi obce,
t.J. podl'a narocnosti preverit’ lokality urbanisticko-architektonickou studiou,

pre uz zahajenu zéastavbu v lokalitdch B a C stanovit’ regulativy zastavby s ur¢enim polohy
stavebnej ¢iary a min. odstupov,

Ing.arch. Pavol Kovac — autorizovany architekt a kolektiv
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Pre lokalitu D: ReSpektovat’ platnu schému dopravné rieSenie vrdtane napojenia na
cestu IIl/1298 a siet’ miestnych komunikacii (v podrobnejSej dokumentacii
optimalizovat’ v sulade s podmienkami v teréne), ako aj trasu vedenia VN (aj v pripade
preloZenia viduSného vedenia do zeme ako verejnoprospesSnej stavby). Pri ndvrhu
zastavby lokality D reSpektovat’ ochranné pasmo (OP) cesty 111/1298. Na ploche v OP
zachovat’ jestv. kaplnku a vysadit’ izolacnu zeleri.

Pre lokalitu H na casti parciel registra "EKN" ¢. 464, 465, 466 o vymere 2000 m2
dodriat’ sposob zastavby a tvarového rieSenia prislusnej PD, na zdaklade ktorej bol
udeleny suhlas OU-TT-O0OP4-2017/005668.

Pre pristup k lokalite oznacenym ako "H" podl’a ZaD 02/2019 je podmienkou zhotovit’
novii ticelovii komunikdciu (R6c, napojenii na R6b-pri mlyne) v dike 70 m, C3 MOU
4,25/30.

reSpektovat’ charakter jestvujicej zastavby (najmé v prielukéch ) a zvazit' — zdovodnit’
rieSenie novej vystavby, resp. prestavby a rekonsStrukcie podl'a vyssie uvedeného,

v prielukach dodrZat’ a v novej zastavbe urcit’ a dodrzat’ stavebnt €iaru,

prispdsobit’ sa jestvujicej zastavbe tvarovym rieSenim novych aj prestavovanych
objektov, t.j. predovsetkym vyskové zonovanie a osadenie,

Vyska rodinného domu je stanovend maximdlne na dve nadzemné podlaZia.

pri novej vystavbe podl'a moznosti reSpektovat’ jestvujucu parcelaciu — v pripade zmien sa
bude investor riadit’ aj podmienkami, stanovenymi v UPN-O,

pri zasahoch do jestvujucej zastavby reSpektovat’ jej povodny charakter, t.j. zakladné
tvarové charakteristiky, urbanistickd stopa a vySkové zonovanie prispdsobit’ podla
konkrétnej situacie a okolitej zastavby,

odstavovanie a garazovanie osobnych motorovych vozidiel musi byt na vlastnych
stavebnych pozemkoch RD zabezpecené pre #ri motorové vozidla ( resp. odstavovanie —
parkovanie pri pozemkoch podl'a podrobnejSicho urbanistického rieSenia prislusnej zony )
index zastavanosti (zastavanost’ pozemku suctom vSetkych stavieb na pozemku) pre
novovytvorené stav. pozemky RD stanovujeme na urovni max. 0,35%, max. 15% mozu
tvorit’ spevnené plochy a minimalny koeficient zelene je 50%.

minimalnu vymeru novovytvorenych stavebnych pozemkov pre RD na celom riesenom
uzemi stanovujeme takto :

pri zastavbe samostatne stojacimi RD — 400 m’

pri zastavbe radovymi RD — 300 m’

Regulativy pre rekrea¢né izemie:

Uzemie katastra sidelného tutvaru Kosolnd poskytuje obmedzené moznosti pre cielent

funkciu rekreacie a cestovného ruchu. V susednych obciach, resp. v obciach priamo na upati
Malych Karpat nachadza uplatnenie dlhodoba rekreacia, kratkodoba 1 koncom tyzdnova
rekreacia, dennd relaxacia, poznavaci a tranzitny turizmus aj Sportové aktivity v bohatej Skale
foriem a zamerania. Vyuzitie je v podstate celorocné. Nevylucujeme moznosti participacie
obce na tejto funkeii, ale redlne ju pokladdme za nie dominantnti.

Vzhl'adom na jestvujlci stav na Gzemi katastra nie je definované ziadne suvislé

rekreacné uzemie. Potencidlne je moZzna rekreana funkcia v jadrovej obci aj na uzemi enklav
Blanka, Podbor, Domovina.

Pripustné funkcie :

Ing.arch. Pavol Kovac — autorizovany architekt a kolektiv
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- obcianska vybavenost’ vratane poskytovania sluzieb v primeranom rozsahu

- turistika, cykloturistika ( aj podl'a koncepcie budovania cykloturistickych tras na trovni
regionu )

- agroturistika, polovnictvo

Nepripustné funkcie :

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologicku stabilitu uzemia.

Regulativy pre vyrobné tizemie (plochy):

Pripustné funkcie :

- pol'nohospodarska vyroba vratane vinohradnictva

- nezavadna vyroba a sluzby vratane

- vyroba bioplynu a suvisiace objekty

- skladové a odpadové hospodarstvo

- nevyhnutné technické zariadenia a dopravné plochy

- 1zola¢nd zelen ( v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizaCnych opatreni )
Nepripustné funkcie :

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologicku stabilitu izemia

- byvanie ( s vynimkou sluzobnych bytov v odévodnenych pripadoch ), rekreécia a Sport

Regulativy pre plochy Sportu a verejnej zelene:

Pripustné funkcie :

- nevyrobné sluzby

- nevyhnutné technické zariadenia a dopravné plochy

- sidelna zelen ( v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizaénych opatreni )

- $portove, rekreacné plochy a zariadenia aj v ramci funkcne zmieSanych ploch,

Nepripustné funkcie :

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologicku stabilitu izemia - byvanie
(‘s vynimkou sluzobnych bytov v odovodnenych pripadoch ),

Regulativy pre plochy funkéne zmieSané :

Obytna lokalita E — ,,Prostredné pole* ( ZaD 01/2014-E ):
Pripustné funkcie : byvanie v bytovych domoch a rodinnych domoch, nevyhnutné plochy
technického vybavenia uzemia, komunikicie zabezpeCujuce obsluhu Uzemia, chodniky a
plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkcie : vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi
poskodzovali zivotné prostredie a obmedzovali vyuzitie susednych parciel na urc¢ené ucely.

Rozvojova lokalita F — ¢ast’ lokality ,,Nad kaplnkou* ( ZaD 01/2014-F ):
Pripustné funkcie : byvanie v bytovych domoch, byvanie v rodinnych domoch a ob¢ianska
vybavenost’ (zariadenia obchodu a sluzieb pre obyvatelov). Nepredpisuje sa rozsah a
zasttipenie jednotlivych funkcii. Dalej st pripustné nevyhnutné plochy technického vybavenia
uzemia, komunikacie zabezpecujuce obsluhu tzemia, chodniky a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkcie : vSetky druhy Ccinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi
poskodzovali zivotné prostredie a obmedzovali vyuzitie susednych parciel na ur¢ené tcely.

Rozvojova lokalita I — cast’ lokality "Blanka" (ZaD 02/2019-1 ):

Ing.arch. Pavol Kovac — autorizovany architekt a kolektiv
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Pripustné funkcie : pol’nohospodarska vyroba, nevyhnutné plochy technického vybavenia
uzemia, komunikdcie zabezpecujuce obsluhu uzemia, chodniky a plochy statickej dopravy,
objekty a plochy pre agroturistiku, hypoterapiu, Sport a relaxdciu (vrdtane ubytovania,
pripustné su funkcie suvisiace s chovom hospodarskych zvierat a koni), aredlova zelern,
ubytovanie aj pre sezonnych pracovnikov, zariadenia, sluzby a objekty pre motoristov.
Nepripustné funkcie : vSetky druhy Ccinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
poskodzovali Zivotné prostredie a obmedzovali vyuZitie susednych parciel na urcené ucely.

Rozvojova lokalita J — Cast’ aredlu byvalého JRD ( ZaD 02/2019-J ):
Pripustné funkcie : V severnej Casti (vyznacené vo vykresoch) nezdvadna vyroba a
oblianska vybavenost. V ostatnej vyznacenej Ccasti byvanie v rodinnych domoch,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia, komunikdcie zabezpecujiice obsluhu
uzemia, chodniky a plochy statickej dopravy, objekty a plochy pre agroturistiku (vrdatane
kratkodobého ubytovania a hospodarskeho zazemia), zeler (aj izolacna - park) .
Nepripustné funkcie : vSetky druhy Ccinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
poskodzovali Zivotné prostredie a obmedzovali vyuZitie susednych parciel na urcené ucely.
PodlaZnost’ objektov v lokalite ""J"': max. 2NP.

Lokalita L— Cast’ lokality "Podbor" ( ZaD 02/2019-L ):
Pripustné funkcie : podla jednotlivych celkov tohto funkcéne zmieSaného uzemia (vid’
vykresova cast’)). V severnej Casti pol’nohospoddarska a nepol’nohospodarska vyroba,
skladovanie, expedicia, suvisiace sluzby. Vo vychodnej casti nezdavadna vyroba, sluZby
(opravy, servis, parkovanie, skladovanie...). V juinej cCasti byvanie trvalé, rekreacné,
ndjomné, kratkodobé. V zapadnej Casti byvanie, rekredcia sluZby pre obcanov.
V celej lokalite ""L" je pripustnd a poZadovanda vysadba zelene (najmd izolacnej) v
nadviiznosti na vysledné rieSenie vystavby a vyuZitia objektov, d’alej komunikdcie
zabezpecCujuce obsluhu uzemia, nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
administrativa.
Nepripustné funkcie : vSetky druhy Ccinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
poskodzovali Zivotné prostredie a obmedzovali vyuZitie susednych parciel na urcené ucely.

Pre novu vystavbu v urcenych lokalitach :

- podla potreby vypracovat’ naslednti dokumentaciu prisluSnej zony v sulade s rozvojovymi
zdmermi na urovni urbanistickej Studie, resp. dokumentécie pre izemné rozhodnutie,

- zabezpecit saturaciu technickej infraStruktary vratane dopravy s ohl'adom na d’alsi rozvoj,

- pri umiestiiovani budov na obytnom tuUzemi dodrzat ochranné pasma najmd VN,
pohrebisko, biokoridor a iné,

- Pri rieSeni zastavby najmd v lokalitach ,,E*, ,F*, "I", reSpektovat’ stanovené ochranné
pasmo prislus$nej vozidlovej komunikdcie.

Nepripustné st vSetky druhy cinnosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by negativnymi
vplyvmi priamo, alebo nepriamo ( prasnost, zapach, hluk, vibrdcie, intenzivna doprava a pod.
) poskodzovali Zivotné prostredie a obmedzovali vyuzitie susednych parciel a objektov na
urcené ucely.

Pre vystavbu ( rekonstrukcia, prestavba, pristavba, nové stavby) v uz jestvujucej zastavbe :

- reSpektovat’ podl'a moznosti stavebno-technicky stav objektov a uz t.€. zaloZeni schému
(resp. jestvujuci stav) dopravy a technickej infrastruktury,

Ing.arch. Pavol Kovac — autorizovany architekt a kolektiv 7
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- v architektonickom navrhu prisposobit’ rieSenie, tykajlice sa uz existujlicej zastavby
priblizne v jej povodnom tvarovom prevedeni a vySkovom zénovani bez ruSivych prvkov.

T.2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

V UPN-O Kosolna pozadujeme :

* doplnit’ zariadenia ob¢ianskej vybavenosti tak, aby zodpovedali poziadavkdm saturacie
a dochadzkovych vzdialenosti predovsetkym v novych lokalitach bytovej vystavby s
moznostou malych zariadeni obchodu a sluzieb podla aktualnych poziadaviek trhu,

* vytvorit’ v obci podmienky na starostlivost’ o socidlne odkazanych ob¢anov ( napr.
stravovanie, opatrovatel'skd sluzba ...) — zvazit’ vyuzitie jestvujacich priestorov OV,
resp. zakomponovanie do priestoru navrhovaného ,,centra®,

* Vytvorit podmienky na zriadenie administrativno — spravneho centra obce ( obecny
urad ) v novej polohe ako urbanisticky dominantného priestoru s funkciami verejne;j
spravy, kultary, sluzieb, obchodu, predskolskej vychovy a prip. socialnej starostlivosti
v primeranom rozsahu.

* pripadnu vystavbu zariadeni vys$Sej OV preverit’ na Urovni urbanistickej Studie ako
podkladu pre DUR a zdokumentovat' stlad investiéného zdmeru s koncepciou
stanovenou v tomto tzemnom plane.

T.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Sposob rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia v lokalitach,
ktoré su predmetom ZaD 02/2019 predloZit’ ako sucast’ ndaslednej predprojektovej, resp.
projektovej dokumentdcie (podla poZiadaviek stavebného uradu na rozsah, obsah a
podrobnost’) v prisluSnom uzemnom, resp. stavebnom konani.

Pri zhotovovani ndslednych prislu§nych stupiiov projektovej dokumentdcie riesit’
rozvojové plochy komplexne, s prisluSnou infrastrukturou (zdasobovanie vodou, splaskova
kanalizacia, daid’ova kanalizdcia...).

DOPRAVNE VYBAVENIE UZEMIA
Pre rozvoj a skvalitnenie dopravnych vztahov v SU je potrebné v ndvrhovom obdobi
riesit’ cestné komunikacie, a to:
—  na cestach IIl. tried ( 1II/1295, IIl/1297 a I1I/1298 ) sa navrhuje z dovodu
dopravného, bezpecnostného 1 estetick¢ho
—  zabezpecit’ v miestach zizenej vozovky uzemno-technickl rezervu na vyhl'adové
roz8irenie cesty (I11/1295, 111/1297 a 111/1298) mimo zastavané Gizemie obce pre
kategoriu cesty C 7,5/70,
—  zabezpecit’ iIzemno-technicku rezervu pre izola¢nu zelen,
—  rieSit’ negativny vplyv z ciest III. triedy vybudovanim izola¢nej zelene,
—  zabezpecCit’ v extravilane Sirkové usporiadanie ciest v kategorii C 7,5/70,
—  zabezpeCit' v intravilane Sirkové usporiadanie cesty v kategorii B3 MZ 8,5
(8,0)/50 (40) resp. MOK 7,5/40,

Ing.arch. Pavol Kovac — autorizovany architekt a kolektiv
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—  doriesit’ rozhladové dizky napojenia cesty III/1295 a III/I298 a miestnych
komunikécii vratane odstranenia bodovych zavad pri krizovani s miestnymi
obsluznymi komunikaciami,

—  riesit’ vystavbu chodnikov a pruhov pre cyklistov,

—  doriesit mnoZstvo a umiestnenie autobusovych zastavok HD v SU v nadviznosti
na novl vystavbu so zabezpeCenim ich rekonStrukcie — samostatné pruhy a
nastupné plochy.

V Casti miestnych komunikacii

zabezpeCit Uzemno-technické podmienky na vystavbu miestnych obsluznych
komunikécii v novych stavebnych obvodoch,

pre miestne komunikacie v tazisku uzemia s prevladajicou funkciou individualneho
byvania zachovat’' podmienky pre vystavbu komunikacii obsluznych upokojenych a
upokojenych,

rekonStrukcie miestnych komunikacii v zmysle STN s dodrZzanim minimalnej Sirky
jazdného pruhu 2,75 m - 3m nasledovne:

Rla (Pricintorine) 120 m C3 MOU 6,5/30 vozovka 5,5 m DP 9,00 m
R1b (medzi cintor. a IBV) 110 m C3 MOU 2,75/30 vozovka 2,75 m DP 8,75 m
R2 (Pri ihrisku) 375 m C3 MOK 7,5/40 vozovka 6,5 m DP 10,5 m
R3 (prepojenie s I11/1297) 521 m C3 MOK 7,5/40 vozovka 6,0 m DP+priekopa
14,00 m
R4 (pri OcU-Nova ulica) 490 m C3 MO 6,5/30  vozovka 5,5 m DP 10,50 m
RS (ulicka pri KD) 136 m D1 3,75/20 vozovka 2,75 m DP 3,75 m
Ro6a (pri mlyne) 120 m C3 MO 6,5/30 vozovka 5,5 m DP 7,75 m
R6b (pri mlyne) 115 m C3 MOU 4,25/30 vozovka 3,25 m DP 4,25 m
R7 (pri PD) 370 m C3 MOK 7/40 vozovka 6 m  DP 8+ priekopa
14,00 m
R8 (pri PD) 266 m C3 MOK 7/40 vozovka 6 m  DP 12+ priekopa

upravit- rekonStruovat’ jestvujice obsluzné¢ komunikacie, ktorych Sirkové parametre
nedosahuju minimalnu Sirku jazdného pruhu 3 m (2,75 m) na kategoérie v zmysle STN
73 6110,

upravit' jestvujice miestne komunikacie, ktorych priestorové pomery nedovoluji
upravy alebo svojim charakterom nie je nutné rekonstruovat, preradit’ ich do kategorie
upokojenych komunikécii funkénej triedy D1, Sirky 3,5 - 6 m, s povolenou rychlostou
20 km.hod™” s patriénym dopravnym zna¢enim, v pripade zaslepenia tras je na ich
konci nutné dodrzat’ obratiskd v zmysle platnych noriem,

vybudovanie miestnych obsluznych a pristupovych komunikédcii na rozvojovych
plochdch v ndvrhovom obdobi v zmysle navrhu v jednotlivych lokalitach - novo
navrhované miestne komunikécie realizovat’ v kategorit 7/40, MO 7/30, MO 6,5/30,
MOU 6,5/30 a MO 4,25/30.

Jestvujuce ucelové komunikacie je potrebné zrekonstruovat’ na min. Sirku jazdného
pruhu 3 m vzhl'adom na potrebu prijazdu poziarnych a inych ucelovych vozidiel k
objektom.

Novu ucelovii komunikdciu pre pristup k lokalite oznacenym ako "H'" podl’a ZaD
02/2019 riesit’ vzhl’adom na potrebu prijazdu poZiarnych a inych ucelovych vozidiel
v nasledovnych parametroch:

Ré6c (pri mlyne) 70m C3MOU 4,25/30  vozovka 3,25 m DP 4,25 m

Umoznit’ dopravné napojenie lokality ""J"" na jestvujucu cestu 11I/1295 smer Dlha.

Ing.arch. Pavol Kovac¢ — autorizovany architekt a kolektiv
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Dalej sa navrhuje:

zabezpeCit’ Uzemnu rezervu miestnych komunikacii v k. 0. obce s vyhl'adom zmeny
Sirkového usporiadania ciest v zmysle STN 73 6110 v zastavanom 1 nezastavanom
uzemi obce,

doriesit’ rozhl'adové dizky napojenia na cesty a miestne komunikécie,

riesit’ vyastenia MK obsluznych na zbernii komunikaciu — vedené ako bodové zavady,
doriesit’ siet’ miestnych komunikacii s upravou na normové kategorie (rekonsStrukcie,
nové cesty) — predloZené ako liniové zavady,

rieSit’ siet’ novych miestnych komunikacii a rekonStrukcii miestnych komunikacii v
nadvdznosti na novua vystavbu IBV a HBV, resp. OV

zabezpeCit' izemnu rezervu pre nove miestne komunikacie v k. u. obce s vyhl'adom
zmeny Sirkového usporiadania jestvujucich pozemnych komunikacii v zmysle STN 73
6101 a 73 6110 v nadvédznosti na nova vystavbu IBV a HBV, resp. OV.

V Casti peSej a cyklistickej dopravy v navrhovom obdobi je potrebné doriesit’:

V 1. etape navrhového obdobia obojstranné resp. min. jednostranné chodniky pozdiz celej
suCasnej trasy cesty IIl/1295 a III/1298 (MZ B3) v zastavanom Uzemi obce, resp.
rekonStruovat’ jestvujuce tseky v stlade s platnou STN,

obojstranné resp. jednostranné chodniky oddelen¢ 1 neoddelené zelenym pasom alebo
izolacnou zelenou v trasach jestvujucich miestnych obsluznych komunikacii,

min. jednostranné chodniky oddelené i1 neoddelené zelenym pasom alebo izola¢nou
zeleniou v lokalitdich zhromaZzd'ovania obyvatel'ov obce (ihrisko, Skola, cintorin a pod.)
rieSit’ v rdmcei rekonStrukcie komunikacii.

minimalne jednostranny cyklisticky pas oddeleny 1 neoddeleny zelenym pasom alebo
izolaénou zelenou v celej dizke jestvujucej hlavnej miestnej komunikacie a cesty funkénej
triedy B3 v zastavanom Uizemi obce,

samostatné cyklistické pruhy resp. spolo¢né pasy po celej dizke miestnej komunikacie R2
a R3, spdjajicich cesty IlI. triedy 5046 a 5048 min. v nezastavanom uzemi obce,
minimalne jednostranny cyklisticky pas oddeleny 1 neoddeleny zelenym pasom alebo
izolaénou zeletiou v celej dizke jestvujucej cesty III/1295, III/1297 a III/1298 v
nezastavanom Uzemi obce s prepojenim na k. 0. Dolné OreSany, Dolany a Sucht nad
Parnou.

V (asti statickej dopravy je treba zabezpecit’:

Ing.arch. Pavol Kovac — autorizovany architekt a kolektiv

pre potreby bytovej vystavby v rodinnych domoch a bytovych domoch garazovanie a

odstavenie vozidiel v rdimci RD A BD alebo samostatnymi garaZami resp. odstavnymi

spevnenymi plochami na ich vlastnych pozemkoch,

budovanie parkovacich a odstavnych ploch v ndvidznosti na sucasny stav na vSetkych

miestach novovznikajicich prevadzkarni, objektov ob¢ianskej vybavenosti, lokalit pre

rekreaciu, vyrobu a ostatnych spoloCenskych aktivit — s ich rieSenim je potrebné

uvazovat’ uz pri schvalovani projektovej dokumentacie, v ktorej bude dodany vypocet

parkovacich miest,

v zmysle navrhu statickej dopravy je potrebné vytvorit’ priestorové podmienky pre

dobudovanie verejnych odstavnych a parkovacich ploch na verejnych priestranstvach,

najma

- v centralnej ¢asti obce

- v trase jestvujucej cesty III. triedy (zbernej komunikacie B3) v navédznosti na
zariadenia obCianskeho vybavenia
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- v Casti obce v nadvédznosti na zariadenia obecného tradu, a pod. ako i komercnej a
nekomercnej obCianskej vybavenosti

- v priestore pred futbalovym Stadidnom a pred Sportovo-rekreaénymi zariadeniami
navrhovanymi

- v nadvéznosti na zariadenia kostola.

V (asti odvodnenia ciest treba zabezpecit’

Prehodnotenie jestvujiceho odvodnenia, hlavne jeho funkénosti a zabezpecit
odvodnenie navrhovanych cestnych komunikacii do rigolov, ZI'abov a dazd’'ovej kanalizacie,
poprepdjané na dazd’ovi kanalizdciu do vodného toku Parna. V lokalitach, kde nie je mozné
rieSenie tymto systémom, treba odvodnenie riesit’ do terénu pomocou rigolov a vsakovanim.

V (asti dopravnych objektov je potrebné

—  prehodnotit’ vSetky jestvujice zariadenia (mosty) cez vodné toky v navédznosti na noveé
dopravné zat’aZenie v ramci roz§irenych stavebnych aktivit,

— ako 1 jestvujuce priepusty a lavky vzhl'adom na rozSirovanie vystavby a novych lokalit
IBV.
Predovsetkym treba upriamit’ pozornost’ na nasledovné mosty, ktoré treba opravit’ resp.
rekonStruovat’:

—na MK k. . KoSolna nad vodnym tokom Parna

V oblasti hromadnej dopravy v navrhovom obdobi

—  v8etky autobusové zastavky usporiadat’ v zmysle platnej STN (autobusové niky —
zastavovanie mimo priebezného jazdného pruhu) a rekonsStruovat’ tak, aby zodpovedali
zvySenym estetickym narokom,

— v navrhovom obdobi v nadvédznosti na rozSirovanie IBV a tym 1 rozSirovanie
intravilanu obci je potreba riesit’ mnoZstvo i1 rozmiestnenie autobusovych zastavok pre
casovu dostupnost’ 5 minut, t. j. cca 400 m,

—  podla dorieSenia navrhovanych lokalit sa predpokladd zvySenie jestvujuceho stavu
zastavok o 1 zastavku obojstranni na ceste I1I/1297 v extravilane obce v smere na
Horné OresSany a Sucht nad Parnou,

— v suvislosti s vystavbou v lokalitach ,,E*“ a ,,F* rieSit’ zriadenie a polohu zastavok
hromadnej dopravy

V oblasti rozvoja sluzZieb motoristom

— v navrhovom obdobi vytvéarat’ tzemno-technické podmienky pre budovanie zariadeni
sluzieb pre motoristov na prilahlych plochach k cestam I11I/1295, I11/1297 a I11/1298
(zariadenie stravovania, resp. ubytovania, CS PHM a pod.).

V nadvidznosti na nové stavebné obvody prehodnotit’ dopravné znacenie v celom
zastavanom 1 nezastavanom uzemi obce KoSolna.

Zasady a regulativy zahfnaju opatrenia na rieSenie koordinacie dopravnej infraStruktiary
v obci KoSolnd. Vychodiskd rieSenia rozvoja dopravnej infrastruktury treba vidiet v
syst¢tmovych koncepénych a najmd investiénych krokoch, ktoré treba presmerovat’ na
dobudovanie jestvujicich dopravnych tras a zefektivnenie pohybu ciel'ovej dopravy vnutro
sidelného vyznamu.

ZASOBOVANIE VODOU

Ing.arch. Pavol Kovac — autorizovany architekt a kolektiv 11



CISTOPIS Uzemny plan obce KoSolnd — ZMENY A DOPLNKY 02/2019 — zavizna Cast’

Obec mé vybudovanu vodovodnu siet’ v zastavanych tizemiach obce. Pre zdsobovanie
pitnou vodou v navrhovanych lokalitach bude potrebné zabezpecit’ vypracovanie projektove;j
dokumentécie a nasledne realizovat’ vystavbu nového vodovodu. Pri ndvrhu vodovodu
reSpektovat’ poziadavky vyplyvajace v zmysle STN a potreby vody. ZvySeny odber vody, ktory
vznikne novou vystavbou IBV bude zabezpeCovany zo skupinového vodovodu Dobra Voda -
Dechtice - Zvon¢in - Trnava.

Je potrebné dbat’ na ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit
neZiaducemu uniku nebezpecnych latok do pody, podzemnych a povrchovych véd.

DodrZat’ ustanovenia vyhlasky ¢.200/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
zaobchadzani so znecist’ujucimi latkami, o naleZitostiach havarijného planu a o postupe pri
rieSeni mimoriadneho zhorSenia vod, v nadviiznosti na §39 vodného zakona.

ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VoD

Pre odvadzanie splaskovych vod z obce je realizovand splaskova kanalizécia.
Splaskové vody buda odvadzané spolo¢nym kanalizaénym zberaCom Zdruzenia obci v povodi
Parna do COV Trnava v Zelendi.

Vystavba kanalizacie v obci bude realizovand podl'a vypracovanej PD. PD kanalizacie
je vypracovana pre celu zastavanu ¢ast’ obce a zabezpeci odvadzanie splaSkovych vod z obce.

Pre navrhované lokality je potrebné zabezpeCit vypracovanie projektovej
dokumentécie a nasledne realizovat’ vystavbu novej kanalizacie.

Na odvéadzanie zrazkovych — dazdovych vdéd z komunikécii, doporucujeme
vypracovat’ §tidiu odvadzania dazd’'ovych vod spolu s rieSenim miestnych komunikacii.

Odvédzanie a cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladnovat
poziadavky na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢€.634/2004 Z.z. a NV SR €.269/2010
Z.z., ktorym sa ustanovuji poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

VODNE PLOCHY

Respektovat’ Zakon o vodach ¢.364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73 6822,
75 2102, atd’. Akuakol'vek investorsku Cinnost’ a vysadbu porastov v dotyku s tokmi odsuhlasit’
s SVP a.s., Povodie Vahu Piestany.

Je potrebné ponechat’ manipulaény pas pre opravy, udrzbu a povodiova aktivitu a
stanovené ochranné pasma.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Zdrojom zasobovania obce zemnym plynom je RS 2 Dlha (2,5MPa/300kPa, vykon 500
m’/h. Z nej je vedend STL distribuénd siet’ (DS) s max. prevadzkovym tlakom (PN) do 300
kPa. Existujuce plyndrenské zariadenia su zakreslené na vykrese C.1.c. Informdcie a
podrobnosti tykajuce sa najmd podmienok a postupov su zverejnené na webovom sidle SPP-
D: www.spp-distribucia.sk .

Pre presné postdenie plynovodnej siete v obci s vyhl'adom do r. 2025 je potrebna
aktualizacia generelu plynofikacie obci Dlhd a KoSolnd s novymi poZiadavkami odberu
plynu, za spoluprace s dodavatel'om — SPP, a.s. Bratislava.

V navrhovanych lokalitach zabezpecit vypracovanie PD plynofikdcie a nasledne
zabezpecCit’ realizaciu novej plynovodne;j siete.

Ing.arch. Pavol Kovac — autorizovany architekt a kolektiv 12
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ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Potrebné je obnovovat, rekonStruovat a dobudovat jestvujicu primdrnu VN aj

sekundarnu NN distribu¢nt siet’ spolu s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zastavbach
riesit’ tieto rozvody podl'a vyhlasky MZP SR €. 535/2002 Z. z. kablami v zemi.

V sidelnom tutvare je nevyhnutné dobudovat celu distribucnu siet, ako aj verejné

osvetlenie 1 na navrhovanych plochéch vratane enklav Podbor a Blanka.

Vsetky pripadné krizovania s vodnymi tokmi musia byt’ rieSené v sulade s STN 73 6822

- Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi.

T.4. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH

HODNOT, OCHRANY PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY

V UPN-O Kosoln4 pozadujeme :
Pre zachovanie kulturno-historickych hodnot

O

ReSpektovat’ ustanovenie zdakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov

Zachovat’ a chranit’ : Na uzemi obce evidujeme len jedini ndrodnt kultarnu pamiatku
zapisant v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF) Slovenskej republiky

« Mlyn vodny, parc.é. 77, & UZKP SR : 2343/0. Objekt je t.¢. vyuZivany na
rekreaciu. Rozsah a sposob stavebnych uprav, udrzby a opravy, funkcné vyuzitie je
potrebné prisposobit’ zaradeniu objektu ako narodnej kulturnej pamiatky. V zneni
novely pamiatkového zdkona ¢.104/2014 Z.z. s ucinnost’ou od 01.07.2014 v
bezprostrednom okoli nehnutel’nej kulturnej pamiatky, v okruhu desiatich
metrov nemozno v zmysle §27 ods.2 pamiatkového zdakona vykondvat’ stavebnu
c¢innost’ ani inu c¢innost’, ktora by mohla ohrozit’ pamiatkové hodnoty narodnej
kulturnej pamiatky.

Okrem narodnych kulturnych pamiatok Slovenskej republiky poZzadujeme na uzemi

obce chranit’ architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie s zapisané v Ustrednom

zozname pamiatkového fondu, ale maju kulturne a historické hodnoty :

* RK filidlny kostol PovySenia sv. KriZa - r. 1732 situovany priblizne v strede obce

* Kaplnka - pred r. 1808 pri ceste na Dolné OreSany za obcou vlavo

* Kamenny KriZ - 1.1923 vpravo od vstupu do filidlneho kostola

* Kamenny KriZ - 1.1874 vpravo od cesty veducej do Dlhej, pri krizovatke

* Kamenny KriZ - koniec 19. stor. vlavo od cesty do Dlhej na hr. katastrov

* Kamenny kriz - r. 1810 na cintorine

* Dreveny kriz — nedatované. Sekundarne premiestneny vpravo od cesty do Dlhe;j
pri areali PD

* Socha (kamenna) sv. Floriana — pri budove obecného uradu

+ Kamené nahrobky a kriZe na cintorine

Objekty z p6vodnej zastavby a objekty so zachovanym slohovym exteriérovym
vyrazom, napr. habansky dvor, staré skola a iné.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohl'adnit’ meritko povodnej Struktiry zastavby,

zachovat’ typicku siluetu vidieckej zastavby aj z dial’kovych pohl'adov.
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Investor / stavebnik kazdej stavby, vyZadujtucej si zemné prace si od Krajského
pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stupiioch uzemného a stavebného
konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej cinnosti
suvisiacej so zemnymi pracami (pozemné stavby, budovanie komunikdcii, liniové
stavby atd’.) z dovodu, Ze stavebnou cCinnost’ou, resp. zemnymi pracami moze
dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruSeniu dosial
neevidovanych archeologickych nalezov a situacii.

O nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad
Trnava v sulade so zakonom ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov.

Z kultarneho a historického hl'adiska je vhodné zhodnotit’ urbanistick stopu vyvoja
sidla, d’alej ju vyuZit a zdoraznit. Jednd sa predovSetkym o charakter zastavby
najstarSich ulic a polohu stavebnej Ciary.

Zakomponovat' objekty vySSej kultirno-historickej hodnoty do priestorovej a
prevadzkovej Struktury d’al§ieho rozvoja sidla.

Prezentovat’ objekty a priestory, ktoré su esSte zachované a informuji o kultirnom a
stavebnom vyvoji sidla. Vzhl'adom na historicki funkciu sidla doporucujeme
vytvorenie informac¢ného systému, ktory predstavi vyvoj obce a zddérazni pristupné
atraktivity. V tom aj nahrobky a kriZe na cintorine. V pripade likvidacie hrobov podla
posudenia kultirnej a historickej hodnoty zvazit moznost’ prezenticie nahrobkov a
krizov, ktoré si  svedkom historie obce napr. formou stilej expozicie - prip.
umiestnenie aj v inej polohe.

Zachovat’ charakter zastavby a charakter histor. pddorysu bez podstatnejSich zmien vo
vysSkovom zonovani, charakter zastavby najstarSich ulic a polohu stavebnej Ciary.

V pripade objektov T'udovej architektury vo vyhovujicom technickom stave sa
odporafa ich zachovanie — rekonStrukcia, pripadne prestavba s reSpektovanim
povodného vyrazu. K odstraneniu objektov pristipit len v pripade zavazného
statického naruSenia konStrukcie.

Uvedeny zoznam je potrebné zaroven chapat aj ako podklad k spracovaniu evidencie

pamdtihodnosti obce podla § 14 ods. 4 pamiatkového zakona.
Pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

zachovat’ sucCasni krajinna StruktGru — dotvorit’ katastralne tuzemie navrhovanymi
prvkami MUSES, ktory je potrebné vypracovat,

zabezpecit' ochranu genofondovo vyznamnych lokalit,

zachovat prirodné kompozicné linie vodnych tokov a ploch,

rozvojové zamery nelokalizovat na tikor prvkov USES a tzemi s existujicou
krajinnou zelenou, ¢o by viedlo k likvidacii tejto zelene,

reSpektovat’ ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako vodné toky, plochy lesnych
porastov, verejnej zelene, a drevinovej vegetacie v zastavanom uzemi i mimo neho,

vytvarat rovnovahu medzi urbanizovanym a prirodnym prostredim,

minimalizovat vyrub drevin — ak je v rdmci rozvojovych zamerov nevyhnutné
odstrafiovanie drevin a porastov rastucich mimo les, je nevyhnutné zabezpecit' a
uskutocnit’ ndhradnu vysadbu, pripadne finanéni ndhradu minimalne vo vyske
spolo¢enskej hodnoty vyrabanych porastov uréentl na rozvoj a starostlivost’ o verejna
zelen,

Dosledne uplatiiovat’ a realizovat” opatrenia navrhované v statiach, tykajucich sa
ochrany prirody a krajiny.
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Pre vytvaranie ekologickej stability vratane ploch zelene

T.S.

reSpektovat’ navrh ekostabilizaénych prvkov, ktoré prepoja pol'nohospodarsku krajinu
a lesy so zastavanym Uizemim obce

chrénit, udrziavat’ a doplilovat’ plochy krajinnej zelene

revitalizovat’ a doplnit’ plochy sidelnej zelene v navrhovanom zastavanom tizemi
oddelit’ plochy vyroby a skladovania od obytnej zony suvislym zelenym pasom podla
konkrétnych podmienok v izemi

Désledne poZadovat’ vysadbu a ndaslednu udribu (najmdi vysokej) zelene aj v
lokalitach navrhovanych v ZaD 02/2019.

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

V UPN-O Kosolna pozadujeme :

Vylucit, resp. eliminovat’ vplyvy, ktoré by mohli negativinym sposobom zasahovat’ do
zakladnych zloZiek zivotného prostredia

Stanovit’ ( napr. vSeobecne zaviznym nariadenim obce ) zasady pre posudzovanie
drobnochovu hospodarskych zvierat a to pre vlastnu potrebu aj pre zmluvny chov
hospodarskych zvierat

Nepovol'ovat’ vystavbu na rieSenom uzemi v pripade, Ze nie je jednoznacne dokazané,
ze vystavba nema negativny dosah na kvalitu Zivotného prostredia

V rieSenych lokalitdich zachovat’ interakéné prvky ( remizky, vetrolamy, mokrad’ové
plochy, zeleii mimo navrhovanych stavebnych objektov )

V rieSenom tizemi zachovat, udrziavat a dopliat’ zelefi pri vysadbe biotopicky a
ekologicky vhodnych rastlinnych druhov s ohladom na hygienicky, esteticky a
priestorovo-kompozi¢ny vyznam

Pri stavebnych a inych aktivitdich v uzemi riadit’ sa zasadami a regulativmi ochrany
prirody, tvorby krajiny a predovSetkym ekologickej stability ( v zmysle Vyhlasky
MZP SR ¢.55/2001 Zz a d’aliich aktualnych predpisov a normativov ).

V rieSenom uzemi sa nachadzaju vodné toky a vodné plochy. Je potrebné ponechat’
pas pre manipuldciu, udrzbu, opravy a povodnova aktivitu v Sirke min. 4,0 m od
brehovej ¢iary PodrobnejSie v bode T.7. Akukol'vek inziniersku ¢innost’ a vysadbu
porastov v dotyku s tokom odsthlasit’ so Slovenskym vodohospodarskym podnikom.

Pri navrhu rieSenia konkrétnych zdrojov znecist’ovania ovzdusia respektovat’ zdasady
funkcéného a prevadzkového usporiadania v zaujmovom uzemi. Podl’a potreby urcit’
primerané odstupové vidialenosti.

Pri povolovani konkrétnych stavieb, alebo inStalacie zariadeni, ktoré mézu byt
zdrojom znecistenia ovzdusSia (umiestnenie, stavba, uZivanie - prevadzka) dodrziavat
prislusné ustanovenia prislusnych platnych pravnych predpisov v oblasti ochrany
ovzdusia.

Pri navrhovani a povolovani stavieb sa riadit’ o.i. zakonom ¢.79/2015 Z.z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Zavedenie a rozsirenie vhodnych foriem separovaného zberu komodit KO a zvySenie
zapojenia obyvatel'stva a prevadzok na tizemi obce do separovaného zberu.

Vytvorit' podmienky na vybudovanie zbern¢ho dvora, pripadne aj na kompostovanie.
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«  Respektovat prvky USES ( uvedené v textovej ¢asti ,M*“) — rBK25 Parna, rBC Sucha -
h4aj, mBC Maly Bor, mBK1 a mBK2.

* FunkCnost’ biocentier a biokoridorov zabezpecit’ reSpektovanim ich ochrany pred
zastavbou, to znamend nezasahovat’ do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami,
resp. sem neumiestiiovat’ budovy a stavebné zamery. Metodika pre vypracovavanie
USES stanovuje minimalnu $irku regionalneho biokoridoru pre mokrad’ové biotypy 40
m a lokalneho biokoridoru 20 m.

*  Minimalizovat’ vyrub drevin. V pripade nevyhnutnosti odstranenia drevin a porastov
rastiicich mimo les, je nutné zabezpecit' a uskuto¢nit’ nahradna vysadbu, pripadne
finan¢nt ndhradu min. vo vyske spolo¢enskej hodnoty vyrabanych porastov, uréenti
na rozvoj a starostlivost’ o verejnu zelei.

* Pre zlepSenie zasobovania obyvatel'ov nezavadnou pitnou vodou dobudovat’ obecny
vodovod, ktory pokryje poziadavky navrhovaného izemného rozvoja obce.

* Dobudovat obecnu kanalizaciu pre celé Uzemie jadrovej obce vratane novych
rozvojovych lokalit.

» Zabezpecit’ plynofikdciu pre celé tzemie jadrovej obce vratane novych rozvojovych
lokalit vratane enklav ( Blanka ).

* Respektovat’ nevyhnutné opatrenia na revitalizaciu vodného tokov.

*  Zabezpetit vysadbu izolatnej zelene pozdiZ intenzivne zatazovanych koridorov.

» Dosledne dodriiavat’ vietky podmienky vydanych rozhodnuti a suhlasov, ako aj
interné predpisy, ktoré predstavuju opatrenia proti nepriaznivym vplyvom cinnosti
na Zivotné prostredie.

T.6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Vymedzenie zastavaného tzemia obce pre Navrh UPN-O Kogolnd je dostatotne
dokumentované vo vykresovej Casti elaboratu. O zmenu hranice zastavaného uzemia moze
poziadat’ obec v zmysle Metodického pokynu Ministerstva pddohospodarstva SR pre postup
pri rozSirovani hranice zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 — €.8355/2000-620 resp. v sulade
so znenim d’al§ich platnych predpisov.

T.7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Vymedzenie ochrannych pasiem je dokumentované v textovej Casti. VSetky ochranné
pasma ¢&i uz uvedené v UPN-O, alebo neuvedené ( ale vyplyvajuce z platnej legislativy v ase
pripravy investicnych zdmerov ) musia byt reSpektované a dodriané pri rieSeni novych
lokalit, pri umiestiiovani stavieb a objektov vratane inZinierskych sieti a ich pripojok!
Pripadné vynimky, alebo poZiadavky na aktivity v Gzemi ochrannych pasiem musia byt
kvalifikovane zdévodnené a odsuhlasené v izemnom, resp. stavebnom konani. V pripade, ze
pri stavebnych, resp. prieskumnych pracach zhotovitel' narazi na archeologické pamiatky,
ohlasi tato skutoCnost investorovi. Ten je povinny bezodkladne informovat organy
pamiatkovej ochrany.

Pri rieSeni uzemného rozvoja obce je potrebné dodrziavat’ ochranné a bezpecnostné
pasma technickych zariadeni — vodovod, kanalizicia, plynovod, vodny zdroj, vodojem,
cerpacie stanice odpadovych vod a vodnych tokov, v zmysle zakonov, vyhlaSok, nariadeni a
technickych noriem. V pripade potreby rieSeny navrh konzultovat' s prevadzkovatelom
zariadenia.
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Ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie st stanovené zakonom ¢. 442/2002 Z.z.
nasledovne - vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m obojstranne

Stavby trvalého charakteru je potrebné situovat’ tak, aby sa nachadzali min. 0,5 m nad
koétou max. retencnej hladiny stanovenej manipulacnym poriadkom VN Suché na kote 177,40
m.n.m. (B p.v.)

Zachovat’ pobrezné pozemky v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z.z. (Vodny zakon)
obojstranne 6,0 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamného toku Parnd a 4,0 m od
brehovej ciary Bezmenného pritoku Podhdjskeho potoka. Zaroven zabezpecit moZnost’
pristupu mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z doévodu oprav,
udrzby a povodnovej aktivity.

Ochranné pasma hydromeliora¢nych zariadeni — odvodiiovacich kandlov ( kanaly A,
A2, Martin, C2 ) je stanovené na Sm od brehovej Ciary kanalov.

Pri priprave investi¢nej a stavebnej ¢innosti v rieSenom tzemi — najmi pozdfz Parnej
ako vodohospodarsky vyznamného vodného toku reSpektovat’ ustanovenia Zakona ¢.7/2010
Z.z. o ochrane pred povodiiami zo dia 2.12.2009. Vodny tok Parnd v trase — useku, kde
preteka katastralnym tzemim obce KoSolna je regulovany a upraveny podla koncepcie a
zamerov spravcu toku. Podl'a §20 uvedeného zikona ,, Inunda¢né izemie pri ohrddzovanom
vodnom toku je uzemie medzi korytom toku a trasou ochrannej hradze*“. Pri zhotoveni
podrobnejiej dokumentacie (US) a priprave vystavby najmi v lokalite A ,,Vyse hradze* je
nevyhnutné reSpektovat’ podmienky ochrany pred povodiiami.

Dazd'ové vody zo striech a spevnenych ploch pri planovanej vystavbe ziadame v
maximalnej miere zadrZzat' v Gzemi (zachovat’ retencnli schopnost’ tizemia) akumulaciou do
zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat' na zavlahu pozemkov, resp. kontrolovane
vypustat’ do recipienti po odzneni privalovej zrazky

Ochranné pasma plynarenského zariadenia st stanovené zdkonom ¢. 656/2004 Z.z.

STL plynovod a pripojky v zastavanom tizemi obce - 1m obojstranne
regulacnd stanica plynu — RS -8m
plynovod a plyn. pripojka do DN 200 - 4 m obojstranne

Bezpecnostné pasmo plynarenského zariadenia si stanovené zdkonom €.656/2004 Z.z.
VTL plynovod a pripojka DN 80 a DN 150, PN 40 - 20 m obojstranne, regulacna stanica
plynu — RS - 50 m.
STL plynovod DN 50 a DN 65, PN 0,3 MPa v nezastavanom tuzemi - 10 m obojstranne

Pri vystavbe treba reSpektovat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podla
zékona €. 656/2004 Z. z. o energetike.

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia VN je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranidch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodi¢a. Tato vzdialenost’ je:

— 10 m pri napéti do 35 kV vratane, v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
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Ochranné pasmo podzemného elektrick€ého vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajné¢ho kabla. Téato vzdialenost je:

— I m pri napéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecCovacej
techniky.

Ochranné¢ pasmo vonkajSej (stoziarovej) trafostanice 22/0,4 kV je vymedzené
vzdialenost'ou 10 m od jej konstrukcie. Ochranné pasmo murovanej (kioskovej) trafostanice je
vymedzené oplotenim alebo obstavanou hranicou trafostanice, pricom musi byt’ zabezpeceny
pristup do trafostanice na vymenu technologickych zariadeni.

Pre cestné komunikéicie v nezastavanom uzemi obce platia ochranné pasma v zmysle

vyhl. €. 193/1997, Gplného znenia zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch
(cestny zédkon) a jeho vykondvacieho predpisu pre ochranné pasma vyhl. ¢. 35/1984 Zb.:

Cesta II. triedy mimo zastavané¢ho izemia obce: 25 m od osi vozovky obojstranne
Cesta I1I. triedy mimo zastavan¢ho izemia obce: 20 m od osi vozovky obojstranne
OP miestnej komunikacie v nezastavanom uzemi 15 m od osi vozovky obojstranne

V zastavanom uUzemi obci ochranné pasma pozdlZ komunikacii platia v zmysle
vyhlasky pre civilnu obranu pre prejazdnost’ komunikécie a proti zavaleniu. Tato Sirka je na
zbernej komunikacii a na vybudovanych obsluznych komunikéciach v obci zachovana.

Ochranné hygienické pasmo urcené v suvislosti s chovom hospodarskych zvierat v
aredli PD stratilo opodstatnenie 7 dovodu zruSenia chovu.

V rieSenom tuzemi sa nenachddzaji ziadne vyhldsené chranené uzemia podla Zakona
o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z. V rieSenom tUzemi sa nenachadzaji ani ziadne
navrhované chranené uzemia eurdpskeho vyznamu ani chranené vtacie uzemia NATURA
2000. Najbliz§im chranenym tzemim je Suchovsky haj navrhovany za chraneny aredl, ktory
sa nachadza v k.0. Sucha nad Parnou.

Funk¢énost’ biokoridorov a biocentier zabezpecit reSpektovanim ich ochrany pred
zastavbou. To znamend nezasahovat’ do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp.
sem neumiestiiovat’ budovy a stavebné zamery. Metodika pre vypracovanie USES stanovuje
minimalnu Sirku regiondlneho biokoridoru pre mokrad’ové biotopy 40 m a lokéalneho
biokoridoru 20 m.

Je potrebné reSpektovat’ podzemné zavlahové potrubia s nadzemnymi objektmi a
nerealizovat’ stavby trvalého a docasného charakteru na zavlahovom potrubi. Pred
vypracovanim projektovej dokumentacie a realizaciou vystavby zavlahové stavby vytycCit' a
reSpektovat’ vratane ochranné¢ho pasma 5m od brehovej Ciary kanélov.

Zohladnit' ochranné pasma na leteckom useku H. OreSany — Sucha n/P ( zastavbu
nerozSirovat pri ceste k osade Domovina ) a vystavbu v intravilane limitovat’ max. 4 NP!

V k.i. KoSolnd sa nachddza prieskumné tizemie (PU) "Trnava - horlavy zemny
plyn" (driitel’ NAFTA a.s. a Vermilion Slovakia Exploration s.r.0.). PU spadd do nizkeho
at stredného radénového rizika - zobrazené na vykrese &1b. MZP SR vymedzuje ako riziko
stavebného vyuZitia uzemia stredné radonové riziko. Vhodnost’ a podmienky vyuZitia
takéhoto uzemia je treba posudit’ podla Zikona ¢.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky MZ SR ¢.98/2018 Z.z.
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ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z
prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

T.8. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Plochy a poloha verejnoprospesnych stavieb pre obec sit dokumentované v textovej a
vykresovej Casti. Jedna sa predovSetkym o stavby pre dopravu, technicka infraStruktaru a
obciansku vybavenost. PodrobnejSie v Casti T.10. a iné casti textu. Uvedené plati aj pre
plochy, zariadenia, vedenia sieti, ktoré st predmetom ZaD 01/2014 a ZaD 02/2019.

Obcianska vybavenost :
— priestor novo navrhovaného administrativno — spolo€enského centra obce s OV
prevazne nekomeréného charakteru

Doprava :

— zberné¢ komunikécie (B2, B3) — rezervovat’ plochy pre rozSirenie v zmysle STN pre
cesty II a III. triedy, a pre Gpravu pripojovacich oblukov miestnych komunikécii (MK)

— miestne komunikacie obsluzné¢ — rezervovat’ plochy pre nové cestné komunikacie,
roz8irenie pri rekonstrukciach, chodniky, verejna zelen, parkoviska

— miestne upokojené komunikacie — rezervovat plochy pre cestné komunikacie,
roz$irenie pri rekonstrukciach, oto€, verejna zelen

— ucelové a pristupové komunikicie — rezervovat plochy pre cestné komunikacie,
chodniky, verejna zelen, parkoviska, mosty, verejna zelen

— komunikacie pre cyklistov a pre peSich — rezervovat’ plochy pre cyklistické trasy,
komunikécie pre pesich, verejna zelen

Zasobovanie elektrickou energiou :

— PridruZeny priestor popri komunikécii na kablové rozvody VN a NN v zemi a priestor
na osadenie stoZiarov verejného osvetlenia a rozvodnych istiacich skrin.

- Priestor na osadenie novej kioskovej transformacnej stanice.

- Priestor na demontaz vonkajsSicho 22 kV vedenia.

Zasobovanie plynom :

— pridruzeny priestor pre vedenie plynovodnej siete

— priestory na Uzemi obce suvisiace s technickymi zariadeniami, potrebnymi pre
dobudovanie plynovodne;j siete

Zasobovanie vodou a kanalizacia :

— pridruzené priestory pre rozvody vody a kanalizacie

— priestory na Uzemi obce suvisiace s technickymi zariadeniami, potrebnymi pre
dobudovanie siete obecného vodovodu a odkanalizovania obce

Odpadové hospodarstvo :
— priestor zberného dvora pre zber odpadu, resp. druhotnych surovin ( mimo odpadu,

ktory bude odvazany priamo na skladku ) v aredli byvalého JRD.

Verejny vodovod, kanalizicia a plynovod buda priestorovo umiestnené v miestnych
komunikéciach — cesta, chodnik, zeleny pas a nepotrebujii samostatne vymedzené plochy.
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Cerpacie stanice splaSkovych vod budi umiestnené na trase kanalizacie na pristupnom
verejnom priestranstve.

Tieto verejnoprospesné plochy musia byt spracované v podrobnejsej dokumentacii s
predpokladanymi poziadavkami na investicie, prerokované a schvalené. Nasledne budi
pouzité ako podklad pre pripadné vyvlasthovacie konanie, zmeny vlastnikov pozemkov a
vynatia z pol'nohospodarskeho podneho fondu.

T.9. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY ( resp. preverit’ rie§enie Gizemia urbanistickou
stadiou )

Dalsiu podrobnejsiu dokumentaciou na urovni UPN zény nepozadujeme. Na
preverenie rozvojovych zamerov obce v konkrétnych tUzemiach a na Specifikovanych
plochach je pri dodrzani koncepcie UPN-O potrebné preverenie moznosti a vhodnosti
vystavby na Grovni urbanistickej §tidie, resp. dokumentovat sulad s UPN-O v ramci
dokumentécie pre uzemné konanie. Jedna sa najmai o lokality :

* pre funkciu byvania v RD - rozvojové lokality uvedené pod oznacenim A, B, C, D.
Pre lokality B a C vypracovat’ minimalne regulativy zastavby pre RD, pre lokalitu D
Studiu celej lokality (ako celku) vrdtene rieSenia dopravy a infrasStruktiry.

* pre zmieSanu funkciu byvania v RD a byvania v DB — rozvojova lokalita pod
oznacenim ,,E*“ — Prostredné pole,

* pre zmieSanu funkciu byvania v RD, byvania v DB a OV — rozvojova lokalita pod
oznacenim ,,F* — Cast’ uzemia Nad kaplnkou,

* pre zmieSanu funkciu pol’nohospodarskej vyroby, technického vybavenia, Sportu,
hypoterapie, agroturistiky (vrdatane ubytovania, chovu hospoddarskych zvierat a
koni), aredlovej zelene, ubytovania aj pre sezonnych pracovnikov, sluZieb a
zariadeni pre motoristov — rozvojova lokalita pod oznacenim ,,I“ — ""Blanka",

» pre zmieSanu funkciu byvania v RD, agroturistiky s moZnym chovom koni,
suvisiacich sluZieb vratane kratkodobého ubytovania, nezdvadnej vyroby, OV a
zelene — rozvojova lokalita pod oznacenim ,,J* — v Casti byvalého aredlu JRD,

» pre zmieSanu funkciu podla urcenia (vid’ vykresova cast’) — rozvojova lokalita pod
oznacenim ,L“ — '"Podbor". Lokalitu "L" riesit’ ako celok so ohladom na
vzdjomné vizby a vit’ahy jednotlivych Casti.

* navrhovana plocha administrativno — spolo¢enského centra ( zmies. funkcia ) v centre,

* pre funkciu nezdvadnej vyroby, skladovania a sluzieb vratane zberného dvora najma
plocha byvalého JRD, pozor na rieSenie dopravy a vhodné¢ho navrhu funkénych ploch,

* v ramci urbanistickych §tadii vySsie uvedenych lokalit budu zaroven rieSené funkcie
dopravy a technickej infrastruktury,

T.10. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ako verejnoprospesné stavby v sulade s predlozenou koncepciou UPN-O navrhujeme:

01. Giprava Sirkového usporiadania trasy cesty IIl/1298 v zastavanom uzemi obce (MZ
komunikécia B3) v zmysle STN (vozovka, chodniky, zelen),
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uprava pripojovacich oblukov na jestvujucich miestnych komunikdciach a ucelovych
komunikaciach,

novo navrhovana siet’ miestnych obsluznych komunikacii funkénych C3,

rekonstrukcie jestvujicich obsluznych komunikacii na funkénu triedu C3, D1,

novo navrhovana siet’ komunikacii pre peSich a cyklistov D2, D3,

rekonstrukcia komunikacnej siete D2, D3 - chodnikov pre pesich a cyklistov v zm. STN,
vybudovanie parkovisk a odstavnych ploch najméa na verejnych priestoroch,

rekonstrukcia dopravnych objektov — premosteni (mosty, lavky),

nové dopravné objekty — zastavky HD,

rekonstrukcia jestvujicich autobusovych zastavok s prisluSenstvom,

rekonStrukcia dopravného znacenia v k. 1. obce,

vybudovanie dopravnych ploch pre rekreacno-Sportové lokality,

prelozka vzduSného 22 kV vedenia kablom do zeme

vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN,

vystavba elektrickych transformacnych stanic 22/0,4 kV,

vystavba a rekonStrukcia verejného osvetlenia,

roz$irenie obecného vodovodu najmd v novo navrhovanych lokalitach :

A - vodovod B8 a B9

C - vodovod B1 - 1

J, FaD - .vodovod B10, B11, B12, B13, B14, B15, B16

vybudovat’ vyprojektovant splaSkovt kanalizaciu v obci

vybudovat’ splaSkovu kanalizadciu navrhovant v novych lokalitach :

A - stoka G1.6,, G.6 - 1, vytlak V6 a CS 6

J, FaD -stoky G1.7, G1.8, G1.9. vytlak V5 a CS 5

roz$irenie plynofikacie v navrhovanych lokalitach: A, B, C, D, E, F, J.

vystavba a rekonsStrukcia vedeni a objektov telekomunikacnych zariadeni,

vybudovanie zberné¢ho dvora,

vysadba ( dotvorenie ) zelene na plochach, ktore plnia funkciu verejnej, sidelnej zelene,
izola¢nej zelene a najmi funkciu interakénych prvkov siete USES,

vystavba detskych ihrisk a Sportovisk vratane cyklotras stanovenych podla koncepcie
regionu,

rekonStrukcia ( oprava, prestavba ) objektov Skolstva, telovychovy, verejnych sluzieb a
kultary vratane kultarnych pamiatok a cintorina,

uprava vodnych tokov najma v suvislosti s protipovodiiovymi a ekologickymi aktivitami

vytvorenie priestoru spolo¢enského centra obce s funkciou administrativy, MS, sluZieb a
obchodu,

Ing. arch. Pavol Kova¢, autorizovany architekt, mdj, 2020.
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