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Dokumentdcia ,,Zmeny a doplnky ¢. 02/2019 Uzemného plinu obce KoSolnd* pozostiva z
textovej casti (smerna cast - body A az S a zaviznd cast — bod T ) a grafickej Casti.

V textovej casti dokumentdcie ,, Zmeny a doplnky ¢. 02/2019 Uzemného planu obce KoSolnd
Jje pouzité zjednodusené oznacenie predmetu dokumentacie ako ,,ZaD 02/2019*. Text, ktory je
predmetom Zmien a doplnkov ¢. 02/2019 je vytlaceny tu¢nym pismom kurzivou.
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Pre obstardvanie UPN-O Ko3olnd — Zmeny a doplnky 02/2019 je povereny obcou Kogolna v
zastipeni starostom obce Ing. Miroslav Polonec ( Trnava, Lomonosovova ¢.6 ), ako osoba
odborne sposobila na obstardvanie UPD a UPP (reg.c. 301).
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I ZAKLADNE UDAJE

A. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE ZaD 02/2019 RIESI

V sivislosti s vypracovanim zmien a doplnkov ako ZaD 02/2019 sa text smernej
¢asti v tomto bode dopliia nasledovne :

UPN-O obce Ko%olna bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva &islo 20/2011
zo dna 03.05.2011. ZaD 01/2014 boli schvalené uznesenim obecného zastupitel’stva Cislo
2/2014 zo diia 15.01.2014. Navrhované ZaD 02/2019 UPN-O budii po schvileni zdviznym
podkladom pre obecné a iné orgdany, organizdcie a obcanov pri investicnej Cinnosti na
tizemi obce.

Dovodom obstarania zmeny uzemnoplanovacej dokumenticie obce Kosolna je
skutoénost’, 7e od schvéalenia UPN-O a ZaD 01/2014 doslo k daliim zmenim uzemno-
technickych, hospodarskych a socidlnych predpokladov, na zéklade ktorych bola
prehodnotend pdvodne navrhnutad koncepcia organizacie uzemia v rieSenych lokaliach.

CiePom navrhu riesenia ZaD 02/2019 UPN-O je stanovit na zaklade novych
poziadaviek redlne moZznosti optimalneho vyuzitia izemia v predmetnych lokalitach, stanovit’
zékladné zasady organizacie Uzemia obce ako celku vratane dopravy a technickej
infrastruktury pri zohl'adneni zdujmov ochrany a tvorby zivotného prostredia.

Predmetom dokumenticie ZaD 02/2019 UPN-O Ko%olna st zmeny a doplnky v
nasledovnom rozsahu :

. V lokalite oznacenej ako ,,ZaD 02/2019 — D* sa funkcia plochy vyroby a OV pri
vstupe do byv. aredlu JRD upravuje na funkciu byvania z dovodu skutocéného stavu
in situ a zruSenia chovu HD (7 ¢oho bolo povodne stanovené ochranné pdasmo).
Zdroven sa upravuje vymera plochy zelene pri kaplnke (parc.c.1086/5, reg.C - KN)
na 1100 m2. Zostava a nemeni sa koncepcia urbanistického rieSenia lokality podla
platného UPN-O v zneni ZaD 01/2014.

Nemeni sa a zostdava platné dopravné rieSenie vrdatane napojenia na siet’ ciest a MK,
ani trasa vedenia VN (aj v pripade preloienia vidusného vedenia do zeme ako
verejnoprospesnej stavby).

. Rozsah a funkcéné vyuZitie lokality povodne oznacenej ako ,,ZaD 01/2014 — G* sa
rusi a je nahradené zmenou ,,ZaD 02/2019 — J* (uvedenda je dalej v texte).

. RozSirenie funkcnej plochy byvania (mimo zastavaného uzemia) v lokalite ,,Rybnik*,
oznacené ako ,,ZaD 02/2019 — H* — nova lokalita. Navrhované funkcné vyuZitie je
byvanie v rodinnom dome vrdtane prislusenstva.

. RozSirenie a upresnenie vyuZitia jestvujucej plochy funkcéne zmieSanej v lokalite
wBlanka*, oznacené ako ,,ZaD 02/2019 — I*.
. Zmena funkcéného vyuZitia Casti byvalého aredlu JRD, oznacené ako ,,ZaD 02/2019

— J“ Povodné funkcné vyuzitie aredlu JRD pre ZivociSnu pol’nohospoddrsku vyrobu
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na tejto ploche zaniklo, chov hospodarskych zvierat bol zruSeny. Ochranné
hygienické pasmo 7 dovodu chovu uZ nie je relevantné. Navrhované je zmieSané
funkcéné vyuZitie lokality nasledovne:

- v severnej Casti byvalého aredlu JRD plocha o vymere cca 9500 m2 je urcena pre
nezavadnu vyrobu a obc¢iansku vybavenost’,

- ostatnd, zvySnd vyznacend cast’ navrhovej lokality ''J" je urcend pre byvanie v
RD, agroturistiku vratane suvisiacich sluZieb a kratkodobého ubytovania a pre zeleri
(rekredacia + OV).

. Zmena funkcéného vyuZitia Casti byvalého aredlu v lokalite "Podbor'", oznacené ako
wZaD 02/2019 — L“. Povodné vyuZitie pre pol’nohospodarsku vyrobu (hospodarsky
dvor) uz na tejto ploche neexistuje. Navrhované funkcné vyuZitie:

- V severnej casti navrhovej lokality "L" zostava sucasnd zmieSand funkcia
pol’nohospodarskej  vyroby (spracovanie komodit) a nezavadnej vyroby
nepol’nohospodarskej s pripustnou funkciou skladovania a vybavenosti suvisiacej s
vyrobou (sluzby, predaj a pod.).

- Vo vychodnej casti zmieSand funkcia nezdavadnej vyroby a sluZieb suvisiacich s
dopravou, resp. sluZieb pre motoristov (opravy, servis, parkovanie, skladovanie a
pod.).

- V juinej casti je podporend uZ zaloZend, jestvujuca funkcia byvania tak, Ze je pre
fiu urcend cela suvisla plocha. Primdrne je byvanie v RD, pripustné je rekreacné
byvanie a primerané formy ndjomného byvania s tym, Ze vystavba bude reSpektovat’
regulativy pre byvanie uvedené v zaviznej casti ZaD 02/2019.

- V zapadnej casti pri vstupe do lokality ""L" je funkcia zmieSanej plochy byvania a
rekredcie rozSirend o moznost’ poskytovania sluZieb pre obcanov.

. RieSenie technickej infrastruktury a dopravy suvisiace s vysSSie uvedenymi zmenami ,
resp. jej rieSenie vo vztahu k obci ako celku.

B. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

V sivislosti s vypracovanim zmien a doplnkov ako ZaD 02/2019 sa text smernej
¢asti v tomto bode dopliia nasledovne :

B.4. POSTUP SPRACOVANIA ZaD 02/2019

Postup spracovania ZaD 02/2019 Uzemného plinu obce Ko$olnd je v siilade s §30
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov. Obsah a rozsah ZaD 02/2019 vychddza 7 vyhlasky MZP SR ¢& 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentdcii.

Rozsah a obsah predloienych zmien a doplnkov k UPN-O obce KoSolnd nie je v
rozpore so schvilenym zadanim. Na vypracovanie zmien platného UPN-O sa nepoaduje
vypracovanie a schvdlenie nového zadania. Navrhovand ZaD 02/2019 UPN-O bude po
schvdleni zaviznym podkladom pre obecné a iné orgdny, organizdcie a obcanov pri
investi¢nej cinnosti na uzemi obce.

Ing.arch. Pavol Kovac — autorizovany architekt a kolektiv 5



CISTOPIS Uzemny plan obce KoSolnd — ZMENY A DOPLNKY 02/2019 — textové ast’

II. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU.

C. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktora je predmetom tohto ndavrhu ZaD
02/2019 UPN-O sa text smernej casti v tomto bode nemeni.

D. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU VUC.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktora je predmetom tohto navrhu ZaD
02/2019 UPN-O sa text smernej Casti v bode D ru$i v celom rozsahu a nahrddza ho
nasledujuci aktudlny text :

1. Zaviizné regulativy uzemného rozvoja Trnavského samospravneho kraja

Uzemny plin regionu Trnavského samosprdvneho kraja bol schvileny uznesenim
Zastupitel’stva TTSK ¢ 4/201949/2014/08 diia 17.12.2014, zaviizna cast’ bola vyhldasend
VSeobecne zaviznym nariadenim ¢ 33/2014.

1. ZASADY A REGULATIVY STRUKTURY OSIDLENIA, PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA OSIDLENIA A ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z
HILADISKA ROZVOJA URBANIZACIE

1.4. V OBLASTI NAVRHOVANYCH REGIONALNYCH CENTIER OSIDLENIA

1.4.14. ReSpektovat’ a podporovat’ centrd osidlenia zaradené v UPN-R TTSK deviatej
skupiny, ktoré pri vyvaZenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja zohravaju
komplementdarnu ulohu ponukou Specifickych funkcii a ku ktorym patria:

- Okres Trnava — Biely Kostol, Vickovce, Katlovce, Opoj, Dobra Voda, S'elpice, Zvondin,
Kosolna, Dolné Lovcice, Bukova, Dolné Dubové, LoSonec, Pavlice, Horna Krupd, Nahdac,
Slovenska Nova Ves, Dlha, Borova, Horné Dubové, RadoSovce

2. ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HCADISKA ROZVOJA
HOSPODARSTV A

2.1. V OBLASTI HOSPODARSTVA

2.1.2. Vytvarat’ uzemnotechnické predpoklady pre rozvoj a vznik priemyselnych,
skladovych a stavebnych aredlov, aredlov pre spracovanie druhotnych surovin, distribucnych
centier, vyrobnych sluZieb na uzemi kraja do sidelnych centier ako nosnych hospoddrskych
polov rozvoja celého kraja.

2.1.3. Obmedzovat’ vhodnym wurbanistickym rieSenim moziny negativny dopad
priemyselnej a stavebnej produkcie na Zivotné prostredie a na prirodnu krajinu.

3. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HLADISKA
ROZVOJA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

3.1. V OBLASTI SKOLSTVA

3.1.1. Podporovat’ a optimalizovat’ rovnomerny rozvoj siete $kol, vzdelavacich,
Skoliacich a preSkol’ovacich zariadeni v zavislosti na vyvoji obyvatel’stva v uizemi.

3.2. V OBLASTI ZDRAVOTNICTVA
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3.2.1. Pri umiestiiovani novych zdravotnickych zariadeni napomdahat’ udrZiavat’
zdravotnu starostlivost’, rozvijat’ rovnomerne na uzemi kraja zdravotnu starostlivost’ vo
vSetkych formadch jej poskytovania — ambulantnej, ustavnej, lekdrenskej v zavislosti na vyvoji
obyvatel’stva v uzemi.

3.3. V OBLASTI SOCIALNYCH VECI

3.3.1. Podporovat’ budovanie siete socialnych a terénnych sluZieb v uzemi kraja v
takej Strukture zariadeni, ktorda rovnomerne pokryje celé uzemie kraja a bude sa rozvijat’ v
zavislosti na vyvoji obyvatel’stva.

3.4. V OBLASTI DUSEVNEJ A TELESNEJ KULTURY

3.4.1. Umiestiiovat’ v uzemi Trnavského kraja zariadenia urcené pre rozvijanie
duSevnej a telesnej kultury s ohl’adom na postavenie a vyznam obci v Strukture osidlenia.

4. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HEADISKA
ROZVOJA REKREACIE, CESTOVNEHO RUCHU A KUPELNICTVA

4.1. V OBLASTI ROZVOJA CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU

4.1.1. ReSpektovat’ prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimdlneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujiicej miere viaZe na
prirodné a krajinné prostredie a podporovat’ aktivity suvisiace so starostlivost’ou o krajinu a
s aktivnym sposobom jej ochrany.

4.2. V OBLASTI JEDNOTLIVYCH DRUHOV A FORIEM CESTOVNEHO RUCHU

/TURIZMU

4.2.1. Podporovat’ rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného
ruchu Setrnych k Zivotnému prostrediu.

5. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

5.1. V OBLASTI STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

5.1.1. Zohladiiovat’ pri umiestiiovani Cinnosti na uzemi kraja ich predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut’ odstranenie,
obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.2. Eliminovat’ vhodnym urbanistickym a krajindarskym rieSenim negativny dopad
potencialneho zvySovania uzemnych ndarokov, najmd priemyselnej a stavebnej produkcie a
ich ucinkov na Zivotné prostredie.

5.1.3. Vytvorit’ uzemné podmienky pre systéemy bezpecného zhromaZd’ovania a
manipuldcie s komundlnym, priemyselnym, stavebnym, pol’nohospodarskym, nebezpecnym
odpadom a tym zabezpecit’ ochranu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia.

5.2. V OBLASTI VODY A VODNYCH ZDROJOV A VODNEJ A VETERNEJ

EROZIE

5.2.1. Chranit’ a udrZiavat’ sustavu vodnych tokov a vodnych ploch:

5.3. V OBLASTI OCHRANY POD

5.3.1. Navrhovat’ funkcéné vyuZitie uzemia tak, aby ¢o najmenej narusalo organizdciu
pol’nohospodarskej pody a jej vyuZitie a aby navrhované rieSenie bolo z hl’adiska ochrany
pol’nohospodarskej pody najvhodnejsie.

5.3.2. Pri uzemnom rozvoji respektovat’ pol’nohospoddarsku podu ako zdakladny pilier
potravinovej bezpecnosti Stdtu.

5.4. V OBLASTI HLUKU

5.4.1. Vytvarat predpoklady pre elimindciu hluku 7 dopravy vhodnymi formami
urbanizdcie uzemia.

5.4.2. Zohladifiovat’ pri rozvoji urbanizdacie posobenie hluku 7 dopravy a v pripade
potreby navrhovat’ protihlukové opatrenia.
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5.5. V OBLASTI RADONOVEHO RIZIKA A PRIRODNEJ RADIOAKTIVITY

5.5.1. Uprednostiiovat’ pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj urbanizdcie,
kde nie su potrebné protiradonové opatrenia.

5.6. V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTV A

5.6.3. Podporovat’ umiestiiovanie zariadeni na zhodnocovanie odpadov.

5.6.4. Podporovat’ zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z
HILADISKA OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY AV OBLASTI VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

6.2. V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

6.2.3. Podporovat’ zvySovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetdacie v
krajine.

6.2.4. Podporovat’ vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zeleznic¢nych trati,
frekventovanych tisekov dial’nic a ciest, pozdl¥ hranic vyrobnych aredlov.

7. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z
HILADISKA STAROSTLIVOSTI O KRAJINU

7.1.4. Navrhované stavebné zdsahy citlivo umiestiiovat’ do krajiny v zaujme ochrany
krajinného obrazu, najmd v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych Struktur.

8. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA Z HLADISKA
ZACHOVANIA KULTURNO — HISTORICKEHO DEDICSTVA

8.1.8. Podporit’ zachovanie existujucich urbanistickych suborov a objektov
zachovanej tradi¢nej Pudovej architektiry.

9. ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA UZEMIA Z HILADISKA NADRADENEHO
VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

9.9. CYKLISTICKA DOPRAVA
9.9.3. Podporovat’ uzemno-technickymi opatreniami cyklisticku dopravu ako
alternativny dopravny prostriedok v obsluZnej doprave a v rekreacnej doprave.

10. ZASADY A REGULATIVY NADRADENEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

10.2. V OBLASTI ZASOBOVANIA VODOU

10.2.1. Akceptovat’ pasma ochrany potrubi existujuceho verejného vodovodu a
kanalizacie, ako aj manipulacny pas pri dial’kovych vodovodoch a kanalizacnych zberacoch.

10.3. V OBLASTI ODKANALIZOVANIA UZEMIA

10.3.1. Dobudovat’ (istiarne odpadovych véd (COV) a kanalizaénych sieti v
oblastiach s chybajucou kanalizaciou a zvySovat’ celkovy pocet domov pripojenych na
kanalizaénu siet’.

10.3.6. Prednostne budovat’ kanalizdcie a Cistiarne odpadovych vod s poZadovanymi
parametrami Cistenia odpadovych vod v aglomerdcidach nad 2000 EO.

10.6. V OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM

10.6.1. ReSpektovat’ vedenia existujiicej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym
suvisiace aredly a zariadenia.
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10.6.2. Respektovat’ vSetky stanovené ochranné a bezpecnostné pasma nachadzajuce

sa
alebo priestorovo zasahujuce do rieSeného uzemia.

10.9. V OBLASTI TELEKOMUNIKACII

10.9.1. ReSpektovat’ existujuce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a

zariadeni.
10.9.2. Situovat’ telekomunikacné a technologické objekty so zretel’om na tvorbu

krajiny.
10.9.3. Akceptovat’ potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktury v novych
rozvojovych lokalitach.

E. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE.

V' suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktora je predmetom tohto navrhu ZaD
02/2019 UPN-O sa text smernej Casti v tomto bode dopliia nasledovne :

V sivislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom ZaD 02/2019 UPN-O
KoS$olnd prichddza oproti pévodnému UPN-O ( v jeho aktudlnom zneni, t.j. vrdtane ZaD
01/2014) k narastu vyhl’adového poctu obyvatel’ov nasledovne :

- lokalita ZaD 02/2019 - H ................ + 4 obyv.

- lokalita ZaD 02/2019 — J ................ + 68 obyv.

SPOLU celkovy predpokladany prirastok cca 72 obyvatel’ov .

F. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY.

V' suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorda je predmetom tohto navrhu ZaD
02/2019 UPN-O sa text smernej Casti v tomto bode nemeni.

G. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktorda je predmetom tohto navrhu ZaD
02/2019 UPN-O sa text smernej Casti v tomto bode dopliia nasledovne :

( z dovodu prehladnosti uvadzame aj text, upraveny v ramci ZaD 01/2014 v tretom odseku v
plnom - platnom zneni : Existujuce zastavané uzemie sidla je zastavané primerane k jeho
historickému vyvoju s pomerne velkym zastupenim sukromnych zahrad. Rozvoj sidla bude
prebiehat’ v prvom rade intenzifikacnou formou v ramci intravilanu sidla, a to dostavbou
prieluk a vystavbou v urcenych lokalitach na ukor ploch zahrad. Z kompozicného hladiska
takato (a rovnako aj novo navrhovand extenzivna ) zastavba do 2 NP bude tvorit podklad a
pozadie na zdoraznenie vhodnych priestorovych dominant. Viacpodlaznd zastavba bytovymi
domami (BD) je respektovand najmd v polohach, ktoré su uz objektmi s vysSou vyskovou
hladinou dotknuté — lokality pri byv. JRD a dalej potom ako doplnkova, resp. alternativna
forma na plochach funkcne zmiesanych — lokalita pri kaplnke oznacenda ako ZaD 01/2014-F ).

Lokalita oznacenda ako "D'" bola a zostiava navrhnuti na zdstavbu rodinnymi
domami samostatne stojacimi ( prip. radové RD - max. 20% celkového poctu RD v lokalite).
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Urbanistické rieSenie a sposob zdstavby bude prevereny urbanistickou Studiou. Pri navrhu
zastavby lokality D reSpektovat’ ochranné pdasmo (OP) cesty I1I/1298. Na ploche v OP
zachovat’ jestvujucu kaplnku a vysadit’ izolacnu zelen. VySkové zonovanie - u RD max.2 NP
s moZnost'ou vyuzitia podkrovia.

V lokalite ""Blanka" ( ZaD 02/2019-1 ) je navrhnuté plosné rozSirenie zastavaného
uzemia tejto enklavy s tym, Ze poloha hlavného dopravného napojenia sa nemeni a
priestorové, resp. tvarové charakteristiky novych objektov (v tom aj rekonstrukcie, upravy,
nadstavby...) budu reSpektovat’ a budu vychddzat’ 7 architektury povodnej vidieckej
zastavby. Vyskové zonovanie - u RD max.2 NP s moZnost’ou vyuZitia podkrovia, haly 1 NP.

V' Casti aredlu byvalého JRD ( ZaD 02/2019-J ) pri architektonickom a
urbanistickom rieSeni taktiez vychadzat’ z architektury poévodnej vidieckej zdstavby a
uplatnit’ vyrazné zastupenie aredlovej a izolacnej zelene v priestore! Vyskové zonovanie -
vSetky objekty v lokalite s podlaZnost’ou max. 2 NP, u RD s moZnost’ou vyuZitia podkrovia.

Lokalita "Podbor" ( ZaD 02/2019-L ) sa nebude plosSne rozSirovat'. Aredl tejto
enklavy umoZiiuje intenzifikdaciu bez d’alSich zaberov podneho fondu. Miesta dopravného
napojenia sa nemenia. Pre d’al§iu vystavbu v lokalite bude potrebné zo strany investora
(investorov) zabezpecit’ rekonStrukciu a dostavbu vozidlovych komunikdcii vrdtane
pristupovej komunikdcie a ploch statickej dopravy. Tym bude podmienend reanimdcia a
vystavba v aredloch na uzemi enklavy Podbor. Zaroveri bude potrebna vysadba suvislej
aredlovej a izolacnej zelene. Obidve uvedené podmienky je potrebné preriesit’ prislusnou
Studiou (vid’ bod T.9.).

Na plochach pozemkov v dotyku so zastavanym uzemim obce ( ZaD 02/2019-H ) je
navrhnuta vystavba samostatne stojacich rodinnych domov. Vyskové zonovanie - max.2 NP
s mozZnost'ou vyuZitia podkrovia. Tvarové charakteristiky budu reSpektovat’ architektiru
povodnej vidieckej zdstavby.

Pri zhotovovani ndslednych prisluSnych stupiiov predprojektovej a projektovej
dokumentdcie rieSit’ rozvojové plochy komplexne, s prisluSnou infrasStruktirou

(zdasobovanie vodou, splaskova kanalizdcia, daZd’ova kanalizdacia...).

H. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktora je predmetom tohto ndavrhu ZaD
02/2019 UPN-O sa text smernej Casti v tomto bode meni a dopliia nasledovne :

( z dovodu prehladnosti uvadzame aj text, upraveny v ramci ZaD 01/2014 v plnom - platnom
zneni .V navrhu su vytypované ( a prekonzultované so zastupcami obce na zadklade ich
poziadaviek ) najvhodnejsie lokality pre byvanie aj mimo jestvujucej hranice zastavaného
uzemia. Jedna sa o lokalitu D ,, Nad kaplnkou “, ktord je v dotyku so zastavanym vuzemim obce a
predstavuje potencial cca. 40 novych stavebnych pozemkov RD. V pripade realizdcie tejto
vystavby bude zastavané uzemie jadrovej obce definované ako vuzemne uzavrety celok. Zmeny a
doplnky 01/2014 upravuju povodny zamer tak, Ze v severnej casti ndavrhovej lokality D (na
ploche cca 2600 m2) pri ceste smerom na Dolné OreSany navrhuju funkcne zmiesané vuizemie s
alternativne, pripadne sucasne uplatnenymi funkciami obcianskej vybavenosti a byvania v RD,
resp. BD — oznacené ako ZaD 01/2014—F. Dalej potom lokalita A , Vyse hridze* mimo
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stanoveného zastavaného iizemia obce, ale v priamom dotyku s jestvujiicou zdstavbou pozdlz
regulovaného toku Parna ( lava strana ). Predpokladany potencial je min. 25 RD. Uvedené
kapacity nie su zavdizné, uzemie bude potrebné preverit urbanistickou studiou. Nova lokalita
mimo jestvujucej hranice zastavaného uzemia je situovand v pokracovani jestvujucej zastavby
pri ceste na DIhu. Oznacena je ako ZaD 01/2014—E a pri zmieSanej funkcii byvania v RD a BD
predpokladdame vytvorenie cca 23 b.j.

Funkcné vyuzitie priestoru pri zdpadnej hranici byv. aredlu JRD, ktory bol v pévodnom UPN-
O KosSolna definovany ako plocha funkcne zmiesand — polnohospodarska vyroba a
fotovoltické solarne polia (1) sa meni. Ako navrhova lokalita ,,G* tychto zmien a doplnkov je
urceny ako plocha s funkciou polnohospodarskej a nepolnohospodarskej vyroby. Pripustné su
funkcie suvisiace s chovom hospodarskych zvierat a koni. Oznacené ako ZaD 01/2014-G. ).

RozSirenie uzemia lokality "Blanka"” ( ZaD 02/2019-1 ) vychddza zo zamerov
rozvoja pol’nohospoddrskej vyroby a agroturistiky. S tym suvisi nevyhnutné technického
vybavenie uizemia, komunikdcie zabezpecujiice obsluhu uizemia, chodniky a plochy statickej
dopravy, objekty a plochy pre agroturistiku (vrdtane krdatkodobého ubytovania, pripustné su
funkcie suvisiace s chovom hospodarskych zvierat a koni), aredlova zeler, ubytovanie aj pre
zamestnancov a sezonnych pracovnikov, zariadenia, sluzby a objekty pre motoristov.

V Casti aredlu byvalého JRD ( vyssSie oznacené ako ZaD 01/2014—G, nové oznacenie
ZaD 02/2019-J ) je navrhované je zmieSané funkcné vyuZitie nasledovne: V severnej Casti
byvalého aredlu JRD je plocha o vymere cca 9500 m2 urcenda pre nezdavadnu vyrobu a
obcliansku vybavenost’, ostatnd, zvySna vyznacend cast’ aredlu je urcend pre byvanie v
RD, agroturistiku vrdtane suvisiacich sluZieb a kratkodobého ubytovania a pre zeleii.
Povodné funkcné vyuZitie pre pol’nohospodarsku Zivocisnu vyrobu uZ na uzemi aredlu byv.
JRD neexistuje, bol zruseny. PoZadujeme (vid’ bod T.9. - zdviznd Cast’) preverit’ a riesit’
lokalitu J ako celok, vo vizbe na organizmus obce a v sulade s hygienickymi predpismi.
Zdroven je potrebné zabezpecit’ vysadbu a ndslednu udribu suvislej plochy
aredlovej/verejnej/izolacnej zelene.

Lokalita ""Podbor" ( ZaD 02/2019-L ) postupne straca povodnu funkciu suvisiacu s
pol’nohospodarskou vel’kovyrobou. Odporucame v§ak zachovat’ v primeranom rozsahu a
podl’a potreby zariadenia a objekty zdazemia pre pol’nohospoddrsku aj nepol’nohospodarsku
vyrobu a sluzby. ReSpektovat’ uz zaloZenu funkciu byvania na uzemi enklavy ""Podbor" a
ubytovania v primeranom rozsahu ( rozsah urci Obec KosSolna ).

I. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO
SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE.

I.1. BYVANIE

V sivislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom tohto ndavrhu ZaD
02/2019 UPN-O sa text smernej Casti v tomto bode meni a dopliia nasledovne ( text bodu
L.1. BYVANIE uvadzame upraveny v zodpovedajiicom rozsahu jeho znenia ):

Bytovy fond sa povodne v obci nachadzal v prevaznej vicsine v rodinnych domoch.
Toto bolo specifikum obce, ktora mala vyraz vidieckeho sidla. Tato situdcia sa zmenila uz
realizovanou vystavbou v novej lokalite kde su navrhnuté iné typologické formy —
viacpodlazné bytové domy. Obec v roku 2006 postavila pomocou tiveru zo Stitneho fondu
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rozvoja byvania a dotacie z Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja 2 najomné bytové
domy spolu so 16 bytovymi jednotkami (2 x 8 b.j.) a v roku 2008 postavila 1 najomny bytovy
dom s 12 bytovymi jednotkami. Starsiu bytovu vystavbu tvoria 3 objekty bytovych domov spolu
s 18 bytovymi jednotkami ( 3 x 6 b.j.). Poloha suboru bytovych domov pri aredli PD a
pripravovand prestavba povodne vyrobného objektu na bytovy dom (resp. kombinacia s OV-
socialna starostlivost) lavostranne pri vstupe od Suchej nad Parnou je definovand a pre dalsi
uzemny rozvoj obce zavdizna..

Novu vystavbu objektov na byvanie je vhodné situovat’ predovsetkym do preluk v
Jestvujucej zastavbe a dalej do ucelenych lokalit. Tieto lokality je potrebné doriesit naslednou
dokumentdciou na urovni zony, podla moznosti urbanistickou (zastavovacou) Studiou, ako
podkladom pre uzemné konanie v priprave jednotlivych stavieb. Poziadavka vystavby
socidlnych bytov z obecnych prostriedkov t.¢. nie je akiitna, Navrh UPN-O viak takito
moznost nevylucuje.

Rozvoj ploch byvania v obci predpokladdme najma :

- dostavbou jestvujucich prieluk v intravilane

- zastavbou uz zalozenych stavebnych obvodov v intravildne ( dokumentované vo
vykresovej Casti, oznacené ako rozvojoveé lokality B a C)

- zastavbou v Casti byvalého arealu JRD ( dokumentované vo vykresovej Casti, oznacené
ako rozvojova lokalita J )

- vytvorenim novych stavebnych pozemkov v extravilane ( dokumentované vo vykresovej
Casti, oznacené ako rozvojové lokality A, D, E, F a H)

- stanovenim poradia ddlezitosti vytvorenia novych stavebnych obvodov. Kritériom pritom
bude najmd : rozvojové zadmery obce, vlastnicke vztahy k pozemkom, zabery PPF,
predpokladana potreba vystavby, moZznosti a naroCnost na zabezpecCenie technicke;]
infrastruktury a dopravy.

V zaviznych podmienkach a v texte navrhu UPN-O su uréené vhodné typologické formy
zastavby vratane vySkového zonovania.

Uvadzame napocty pre rozvojové plochy byvania na rieSenom uzemi. Tieto napocCty si len
orientaéné a v navrhu UPN-O slizia ako podklad pre vypracovanie koncepcie technickej
infrastruktury, dopravy, obc¢ianskej vybavenosti ako aj demografického a stavebného rozvoja
obce v navrhovom obdobi :

Priemerné obloznost : RD — 4 obyv./b.j., BD — 3 obyv./b.].

¢lok. miestny nazov nové stav.poz. nové b.j. prirastok obyv. poznamka
A Vyse hradze 25 25 100 E
B Nova ulica 18 18 72 I
C Pri ihrisku 16 16 64 I
D Nad kaplnkou 40 40 160 E
E Prostredné pole ... (RD+BD) 23 81 E
H |- 1 1 4 E
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J byvalé JRD 17 17 72 1
Prel. | Prieluky 10 10 40 I
SPOLU min. 109 132 529 E+1
SPOLU ZaD 02/2019: Novych bytovych jednotiek ................ 18v RD
Predpokladany prirastok obynw. .......... 72

J. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE.

V' suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom tohto navrhu ZaD
02/2019 UPN-O sa text smernej casti podla znenia ZaD 01/2014 v tomto bode nemeni.

K. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMI.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom tohto
ndvrhu ZaD 02/2019 UPN-O sa text smernej Casti  podla znenia ZaD 01/2014 v tomto
bode dopliia nasledovne:

Ochranné hygienické pasmo urcené v suvislosti s chovom hospodarskych zvierat v
aredli PD stratilo opodstatnenie 7 dovodu zruSenia chovu.

L. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom tohto navrhu ZaD
02/2019 UPN-O sa text smernej Casti v tomto bode nemeni. Zdoraziiujeme pritom
nasledovné :

Pri zmene funkéného vyuzivania uzemia rieSit’ poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov
PO podla zak. ¢. 314/2001 Z.z. a riesit’ rozvod vody na hasenie poziarov podl'a vyhl. MV SR
¢. 699/2004 Z.z.

M. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBA KRAJINY VRATANE PRVKOV
USES A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI.

V' suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom tohto navrhu ZaD
02/2019 UPN-O sa text smernej Casti v tomto bode nemeni.

N. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA.

V sivislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom tohto ndvrhu ZaD
02/2019 UPN-O sa text smernej Casti v tomto bode dopliia nasledovne :

Podl’a ZaD 01/2014 UPN-O: V bode ,2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO
SYSTEMU OBCE* sa text upravuje a dopiiia v bodoch ,,2.1.Cesty, 2.1.3.Navrh zmien cestnej
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siete a 2.2.2.Nové navrhované miestne komunikacie*. Uvedené body uvadzame v plnom
zneni (oznacenie ciest je podla platného stavu po precislovani od 01.05.2015)

2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE
2.1. Cesty

Cesta ITI/1295 Trnava - Dolany

Katastralnym uzemim prechadza v smere sever-juh s odklonom na zapad v dizke 2.743
m. V zastavanom tzemi je v dizke 935 m s obojstrannou zastavbou. Jej $irkové parametre st 6
m vozovka + krajnica. Mimo obce zodpoveda kategorii C7,5/60. Smerové pomery s
vyhovujuce, Sirkové usporiadanie podmienecné - chyba pas pre cyklistov a chodniky.
Ciasto¢ne sa v trase s prerusovanim nachadza po jednej alebo po druhej strane vozovky
nachadza chodnik oddeleny zelenym pasom. V casti ostatnej trasy je len krajnica, ktora
zaroven slizi na parkovanie a odstavenie vozidiel. Cesta I1I/1295 v intravildne obce plni
funkciu zbernej komunikéacie (funkéné zaradenie B3). Zaroven svojim umiestnenim tvori
dopravni kostru obce a plni dopravno — obsluzni ¢innost, ktord umoZiluje napajanie sa
priebeznej 1 cielovej dopravy. Na nu sa pripaja miestny komunikacny systém. Dobré
pripojenie sidla na regiondlnu cestni siet’ ma vplyv na kvalitu hromadnej dochadzky za
pracou, do $kol, za vybavenost'ou a dopad na kvalitu funkéno-prevadzkovych vztahov v sidle.

V navrhovom obdobi je potrebné zabezpecit’ upravu ciest III. triedy v celom tseku v
intravilane (na kategoriu MZ 8/40 resp. MOK 7,5/40) 1 v extravilane (na kategériu C 7,5/70),
vratane odstranenia bodovych zavad pri krizovani s jestvujicimi miestnymi komunikaciami,
vratane vystavby obojstrannych chodnikov a cyklistickych pruhov v celom tseku intravilanu.
Navrh rieSenia predpokladd zabezpecit’ trasu vratane vybudovania chodnika a komunikacie
pre cyklistov v zastavanom tizemi obce a komunikacie pre cyklistov v navdznosti na rekreacné
oblasti.

2.1.3. Navrh zmien cestnej siete

V zmysle UPN VUC Trnavského kraja sa na ceste III. triedy v k. 4. KoSolnd zmeny
nenavrhuju. Cesty svojimi parametrami vyhovuji aj pre navrhové obdobie, t. j. v kategorii
C7,5/70 resp. C7,5/60 .

Cesta 111/5046
V zastavanom Uzemi sa navrh cesty zameriava na kvalitativne zmeny komunikacie v
jej sucasnej trase, na ktort zaroven nadvdzuji nové 1 rekonStruované trasy obsluznych
miestnych komunikacii. Cesta je vedena v uli¢nej zastavbe, zaradena do funkcnej triedy B3. S
prispdsobenim sa ceste mimo zastavané uzemie je potrebné dosiahnut zodpovedajucu
kategoriu, ktord umoznuje napajanie sa priebeznej i cielovej dopravy. V miestach bodovych
zédvad (krizovatky a napojenia samostatnych ulic) je potrebné krizovatku s patriénymi
smerovymi oblikmi (polomermi) doriesit’.
V navrhovom obdobi sa na ceste IIl. triedy navrhuje z dévodu dopravného,
bezpec€nostného 1 estetického hl'adiska:
—  rieSit’ negativny vplyv z cesty vybudovanim izola¢nej zelene,
—  rieSit’ vystavbu samostatnych chodnikov, resp. samostatnych pruhov pre chodnik
a cyklistov,
—  riesit’ vylUstenia MK obsluznych na zberni komunikaciu — vedené ako bodoveé
zévady,
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—  doriesit mnoZstvo a umiestnenie autobusovych zastavok HD v SU v naviiznosti
na novu vystavbu IBV a HBV so zabezpe€enim ich rekonStrukcie — samostatné
pruhy a nastupné plochy,

—  prirozSireni zastavby o nové lokality A, D, E, F, J zvazit’ posunutie dopravného
znacenia zaciatku obce pred tieto lokality zo strany vstupu a vystupu z obce.

2.2.2. Nové navrhované miestne komunikacie

RieSené s na zdberovom uzemi jednotlivych rozvojovych ploch.

Lokalita A — Vyse hradze

Situovana je vo vychodnej Casti od jestvujucej zadstavby s umiestnenim lokality v

extravilane obce. Navrh predstavuje nova lokalitu pozdiz potoka Parna na pozemkoch
vedenych ako orna poda. Spracovana Studia predkladd vystavbu cca 25 rodinnych domov v
nezastavanom uzemi obce v obojstrannej radovej zastavbe na ornej pdde. Lokalita je dopravne
napojend na navrhovanu cestni komunikdciu. Tato je pripojend k jestvujicej miestnej
komunikécii, ktora treba rekonstruovat’, spajajucej cesty I1I/1297 a 111/1295.
Cesta na rekonStrukciu je v extravilane obce (R3) a méa ochranné pasmo 15 m od osi cestnej
komunikacie. Navrhnutd je na rekonstrukciu v dizke 521 m od mosta pri ihrisku k ceste
11I/1297, a to v kategorii C3 MOK 7,5/40 (vozovka 6,0 m, obojstranna krajnica Sirky 2x0,75
m a obojstrannd priekopa cca 2x3 m.

Pristup z tejto miestnej komunikacie do lokality tvori navrhovana miestna obsluzna
komunikacia obojsmerna dizky 385 m. Navrhnuta je vo funkénej triede C3 v kategorii MOK
7,5/40. Sirka hlavného dopravného priestoru je 7,5 m, s pridruzenym dopravnym priestorom
je Sirka cca 14 m (vratane priekop). Cesta je umiestnend na ornej pdde, Ciastone na ostatne;]
ploche.

V pravom uhle na tato cestu je pripojena miestna komunikdcia, ktora je sucast’ou novej
lokality pre IBV. Pre novovzniknutu lokalitu je potrebné zabezpecit’ 2 nové premostenia, bez
ktorych pristup do lokality nie je moZny.

Navrh rieSenia lokality bude predmetom samostatnej Stadie.

Lokalita B — Nova ulica

Rozprestiera sa v zdpadnej Casti zastavan¢ho izemia na pozemkoch, ktoré v niektorych
Castiach tvoria zdhrady IBV, umiestnenej v radovej zastavby pri ceste II1/1295.
Novonavrhovana lokalita predstavuje 18 rodinnych domov v radovej zéstavbe, ktoré tvoria
doplnenie jednostrannej zastavby na tejto ulici. Ich umiestnenie je na polnohospodarskej
pode. Pripojenie vjazdov k domom je z miestnej komunikacie, ktord je v dizke 490 m
navrhnuta na rekonstrukciu do kategorie C3 MO 6,5/30 (Sirka vozovky 5,5 m, chodnik, zelen,
Sirka dopravného priestoru 10,50 m. Rozmiestnenie RD a celkovy ndvrh pozemkov bude
predmetom samostatnej Studie.

Lokalita C — Pri ihrisku

Navrhovana je v juhovychodnej Casti zastavaného tizemia na pozemkoch, vedenych
ako orna poda, zahrada a ostatnd plocha. Novonavrhovana lokalita predstavuje obojstranna
vystavbu 16 rodinnych domov v radovej zastavbe pozdiz navrhovanej miestnej komunikacii.
Téato je vedena v trase jestvujucej doCasnej cesty, ktoré je prepojend s cestou pri cintorine. Na
zaCiatku trasy je pripojend na jestvujucu miestnu obsluznii komunikdciu, uréenti na
rekonsStrukciu (R2), spajajicu cesty I1l/1295 a 11I/1297. Ukoncena je otocom, na ktory je

Ing.arch. Pavol Kovac — autorizovany architekt a kolektiv 15



CISTOPIS Uzemny plan obce KoSolnd — ZMENY A DOPLNKY 02/2019 — textové ast’

pripojend cesta od cintorina ( R1b — medzi cintorinom a predmetnou lokalitou IBV),
navrhovana ako jednosmerna ulicka.

Novonavrhovana miestna komunikacia je v dizke 255 vo funkénej triede C3, kategorie
MO 6,5/30, t. j. Sirka vozovky je 5,5 m, chodnik, zelen, Sirka dopravného priestoru 10 m.
Rozmiestnenie RD a celkovy navrh pozemkov bude predmetom d’alSej PD.

Lokalita D — Nad kaplnkou

Situovana je v severozapadnej Casti nezastavané¢ho uzemia na pozemkoch, vedenych
ako orna pdda a ostatnd plocha. Juznu hranicu tvori hranica intravilanu a jestvujuca bytova
zastavba (HBV). Zapadnt hranicu vytvara cesta a aredl PD, tvoriace zaroven hranicu
intravilanu. Vychodna hranicu uzatvéara cesta III/1298 a severni hranicu ohraniCuje orna
poda. Novonavrhovana lokalita predstavuje obojstrannii vystavbu 40 rodinnych domov v
radovej zastavbe pozdlz navrhovanych miestnych komunikacii. Na zadiatku s trasy
pripojené na jestvujicu miestnu obsluzni komunikéciu, uréent na rekonstrukciu, t. j. cestu s
pristupom do pol'nohospodarskeho aredlu a k rozvojovej lokalite ,,J“ ( cesty R7 a R8).

Rozmiestnenie RD a celkovy navrh pozemkov bude predmetom samostatnej Studie.

Lokalita E — Prostredné pole

Situovana je v juhozipadnej Casti obce pri komunikacii v smere na Dlhu. Umiestnena
je na pozemkoch, vedenych ako ornd poda. Juzni a zédpadnii hranicu ohranicuje ornd poda.
Vychodnu hranicu tvori hranica intravildnu a jestvujica suvisla zastavba rodinnymi domami.
Severnu hranicu uzatvara cesta III/1295. Novonavrhovana lokalita predstavuje predpokladant
vystavbu bytovych a rodinnych domov. Dopravne bude napojena na jestvujucu komunikaciu
11I/1295 DIlha C 7,5/60, ktora v intravildne obce plni funkciu zbernej komunikacie (funkéné
zaradenie B3 MZ 7/40).

Celkovy navrh zéstavby lokality E vratane dopravného napojenia bude predmetom
samostatnej Studie, resp dokumentacie pre uzemné rozhodnutie. V ramci nej bude potrebné
riesit’ aj polohu zastavky HD a reSpektovat ochranné pasmo cesty I11./1295 stanovené na 20m
od osy vozovky.

Lokalita F

Téato lokalita oznacena ako ZaD 01/2014—F nie je z dopravného hl'adiska predmetom
rieSenia zmien a doplnkov. Jej plocha je stdastou lokality oznadenej v platnom UPN-O ako
,»D“ Navrh dopravného rieSenia na tomto uzemi sa nemeni a lokalita F bude dopravne
napojend na navrhovanu (rekonStruovanu) komunikéciu ,,R8“ C3 MOK 7/40. ReSpektovat’
ochranné pasmo cesty I11/1298 stanoven¢ na 20m od osy vozovky.

Lokalita H

Pre pristup k lokalite oznacenym ako "H' podl’a ZaD 02/2019 riesit’ vzhl’adom na
potrebu prijazdu poZiarnych a inych ucelovych vozidiel novu ucelovi komunikdciu (Ré6c -
pri mlyne) v dl(ke 70 m, C3 MOU 4,25/30, vozovka 3,25 m, dopravny priestor DP 4,25 m

Lokalita J

Téato lokalita ( povodne oznacena ako ZaD 01/2014-G, teraz ako ZaD 02/2019-J )
nie je z dopravného hl'adiska predmetom rieSenia zmien a doplnkov. Jednd sa o uzavrety areéal
dopravne napojeny na navrhovanu (rekonStruovani) komunikaciu ,,R7¢“ C3 MOK 7/40.
Pripadné d’alSie dopravné napojenie na jestvujucu komunikdciu I1I/1295 smerom na obec
Dlha nevyluCujeme - nie je v rozpore s rozvojovymi zamermi obce KoSolnd. Sposob rieSenia
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je potrebné preverit’ prisluSnou dokumentdciou (urbanistickou Studiou) v sulade s bodom
T.9. zaviznej casti ZaD 02/2019.

Prieluky IBV
Rozptylena vystavba v obci predpokladd celkovy ndvrh 10 prieluk pri jestvujiacich

miestnych komunikacidch. Z dopravného hl'adiska nie su predmetom rieSenia — napajaju sa na
jestvujuce cestné komunikécie.

N. 2. VODNE HOSPODARSTVO
N.2.1. VODOVOD
2.1.5 Navrh riesSenia - vyhl’ad do r. 2025

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom ZaD 02/2019 sa text
smernej Casti v bode ,,2.1.5. Navrh rieSenia - vvhl’ad do r. 2025“ doplituje o nasledovné
rozvojové lokality :

Rozvojova lokalita I — "Blanka" ( ZaD 02/2019-1 ) — jestvujuci sposob zdasobovania
vodou zostava. Jednda sa o rozSirenie aredlu. Technické rieSenie podla poZadovanych
kapacit bude prevedené na zdklade dokumentdacie, poZadovanej v bode T.9. zaviznej Casti
tychto ZaD 02/2019.

Rozvojova lokalita L — ""Podbor" ( ZaD 02/2019-L) — jestvujuci sposob zdasobovania
vodou zostava. Jedna sa o ciastocnu zmenu funkcéného vyuZitia jestvujuceho aredalu bez
d’alSieho plosného rozSirenia. Technické riesenie podl’a poZadovanych kapacit bude
prevedené na zaklade dokumentdcie, poZadovanej v bode T.9. zaviznej Casti tychto ZaD
02/2019.

Rozvojova lokalita J — cast’ aredlu byv. JRD ( ZaD 02/2014-J ) — napojenie
navrhovanej zdastavby sa prevedie na navrhovanu vodovodnu vetvu B10— DN100 HDPE.

2.1.6 Vypocet potreby vody podla vyhlasky MZP SR &. 684/2006 Z.z. :
navrhovany rok 2025

V sivislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom ZaD 02/2019 sa text
smernej casti v bode ,,2.1.6 Vypocet potreby vody podla vyhlasky MZP SR ¢. 684/2006 Z.z7“
doplituje o nasledovny vypocet :

ZvySend potreba vody oproti UPN-O podl’a navrhovanych zmien a doplnkov 02/2019 :
pre pocet b.j. spolu 18 tj. 72 obyvatel’ov

Specificka potreba vody — bytovy fond - 135 los.,deii
kd = 1,6 kh = 1,8

a/ priemernd dennd potreba vody :
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Op =72x 135 =9 720 Vdeii =9,72 m’/deri = 0,12 I/s
b/ max. denna potreba vody :
Om =9720x 1,35=13 122 lVdeii = 13,12 m*/deri = 0,16 I/s
¢/ max. hodinova potreba vody :
Oh =0,16 x 1,8 = 0,29 Us
d/ ro¢na potreba vody :
Or =9,720 m’/deii x 365 dni = 3548 m’/rok

N.2.2. KANALIZACIA SPLASKOVA

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktora je predmetom ZaD 02/2019 sa text
smernej Casti v bode ,,2.1.5. Navrh rieSenia - vyhl’ad do r. 2025“ doplituje o nasledovné
rozvojové lokality :

Rozvojova lokalita I — "Blanka" ( ZaD 02/2019-1 ) — jestvujuci sposob
odkanalizovania zostiva. Jednda sa o rozSirenie aredlu. Technické rieSenie podla
pozadovanych kapacit bude prevedené na zdklade dokumentdacie, poZadovanej v bode T.9.
zavéznej casti tychto ZaD 02/2019.

Rozvojova lokalita L — '"Podbor" ( ZaD 02/2019-L ) - jestvujuci sposob
odkanalizovania zostiva. Jednda sa o Ciastoénu tmenu funkcéného vyuZitia jestvujuceho
aredlu bez d’alSieho plosného rozSirenia. Technické rieSenie podl’a poZadovanych kapacit
bude prevedené na zdklade dokumentdcie, poZadovanej v bode T.9. zdviznej Casti tychto
ZaD 02/2019.

Rozvojova lokalita J — cast’ aredlu byv. JRD ( ZaD 02/2014-J ) — zamer sa nemeni,
napojenie navrhovanej zdastavby sa prevedie na navrhovanu gravitacnu stoku G1.2 — DN250

2.2.5 Vypocet mnozZstva splaskovych vod

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom ZaD 02/2019 sa text
smernej cCasti v bode ,,2.2.5. Vypocet mnoZstva splaskovych vod“ dopliiuje o nasledovny
vypocet :

ZvysSeny pocet obyvatel’ov podla ZaD 02/2019 - 72 0s6b

a/ priemernd dennd produkcia

Op = 9,72 m’/deri = 0,40 m’/h

d/ ro¢na produkcia splaskovych vod
Or =9,72 m’/deii x 365 dni =3 548 m’/rok

N.3. ZASOBOVANIE ENERGIAMI A SPOJE

N.3.1. Silnoprud — zasobovanie elektrickou energiou.
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V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom ZaD 02/2019 sa text
smernej Casti v bode ,N.3.1. Silnoprid - zasobovanie elektrickou energiou, b)
Navrhovany stav* dopliiuje o nasledovné rozvojové lokality :

Rozvojova lokalita I — "Blanka' ( ZaD 02/2019-1 ) — jestvujuci sposob zdasobovania
elektrinou zostava (TS 0044-005, 250 kVA). Jedna sa o rozSirenie aredlu. Technické rieSenie
podla poZadovanych kapacit bude prevedené na zdaklade dokumentdcie, poZadovanej v bode
T.9. zaviiznej casti tychto ZaD 02/2019.

Rozvojova lokalita L — "Podbor" ( ZaD 02/2019-L ) — jestvujuci sposob zdasobovania
elektrinou zostava (TS 0044-004, 50 kVA). Jedna sa o Ciastocnu zmenu funkcéného vyuZitia
jestvujuiceho aredlu bez d’al§ieho plosného rozSirenia. Vihladom na povodnu funkciu
hospodarskeho dvora pre pol’'nohospodarsku vel’kovyrobu nepredpokladame pri novo
navrhovanej funkcii zvySenie ndrokov na odber elektrickej energie. Technické rieSenie
podl’a poZadovanych kapacit bude prevedené na zdaklade dokumentdcie, poZadovanej v bode
T.9. zaviiznej casti tychto ZaD 02/2019.

Rozvojova lokalita J — Cast’ aredalu byv. JRD ( povodne oznacend ako ZaD 01/2014-
G, teraz ako ZaD 02/2019-J) — potrebny prikon el. energie sa zabezpeci 7 novej distribucnej
kioskovej trafostanice 400 kVA (ozn. ,,TS2%), ktora sa vybuduje v lokalite ,,D*.

N.3.2. Zasobovanie plynom

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom ZaD 02/2019 sa text
smernej Casti v bode ,,3.2.4 Navrh zabezpecenia navrhovanej zdstavby zemnym plynom -
vyhlad do r. 2025“ dopliiuje o nasledovné rozvojové lokality (v rozvojovych lokalitich
"Blanka' a "Podbor" sa predb. neuvaZuje so zdasobovanim zemnym plynom) :

Zdrojom zdasobovania obce zemnym plynom je RS 2 Dlha (2,5MPa/300kPa, vykon 500
m’/h. Z nej je vedend STL distribuénd siet’ (DS) s max. prevadzkovym tlakom (PN) do 300
kPa. Existujuce plyndrenské zariadenia su zakreslené na vykrese C.1.c. Informdcie a
podrobnosti tykajuce sa najmd podmienok a postupov su zverejnené na webovom sidle SPP-
D: www.spp-distribucia.sk .

V ndvrhu zmeny UPN obce je reSpektovand jestv. plynovodnd siet’ STL aj rieSenie
predloiené v UPN-O KoSolnd v zneni ZaD 01/2014. Napojenie navrhovaného plynovodu
podla ZaD 02/2019 je uvaZované na jestvujuce rozvody plynu v obci, resp. Potrubie rozvodu
plynu je uvazované z rur PEHD PE100.

Na ploche pozemku v dotyku so zastavanym uzemim obce ( ZaD 02/2019-H) je
navrhnuta vystavba samostatne stojacich rodinnych domov. Napojenie bude na jestvujuci
STL plynovod D63. Pocet odbernych miest : 1 RD = 1,4 m’/h.

Rozvojova lokalita J — Cast’ aredlu byv. JRD ( povodne oznacenda ako ZaD 01/2014—
G, teraz ako ZaD 02/2019-J ) — Napojenie bude na jestvujuci STL plynovod D50, ktory
vedie pred byvalym aredlom JRD. Pocet odbernych miest : nie je mozné vopred stanovit’ —
pre potreby ZaD 02/2019 predpokladdme ekvivalent IBV - 16 RD - 22,4 m’/h.
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V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom ZaD 01/2014 sa text
smernej Casti v bode ,,3.2.5 Narast potreby plynu“ dopliiuje nasledovne :

Pre navrhované lokality — podla ZaD 02/2019 :
pre kategoriu DO IBV - 1,4 m’/h
- 33,6 */deri
- 2 425 m’/rok
pocet RD — 19

HQIBV = 19x 1,4 = 26,6 m’/h DQ
IBY = 19x33,6 = 638,4 m’/deii
ROIBV = 19x2425 = 46 075 m’/rok

N.3.3. Spoje — telekomunikacné zariadenia

V sivislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom ZaD 02/2019 UPN-O
sa text smernej Casti v tomto bode nemeni.

0. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktora je predmetom ZaD 02/2019
UPN-O sa text smernej Casti v tomto bode dopliia nasledovne:

V rieSenych lokalitach nepripustit’ vSetky druhy cinnosti a podnikatel’skych aktivit,
ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi ( prasnost’, zapach, hluk, vibrdcie, intenzivna doprava
a pod. ) priamo, alebo nepriamo poSkodzovali Zivotné prostredie a obmedzovali vyuZitie
susednych parciel a objektov na urcené ucely.

Dbat’ na ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit’ neZiaducemu uniku
nebezpecnych latok do pody, podzemnych a povrchovych véd.

DodrZat’ ustanovenia vyhlasky ¢.200/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
zaobchadzani so znecist’ujucimi latkami, o naleZitostiach havarijného planu a o postupe pri
rieSeni mimoriadneho zhorSenia vod, v nadviiznosti na §39 vodného zakona.

Pri navrhu rieSenia konkrétnych zdrojov znecist’ ovania ovzdusia reSpektovat’ zasady
funkéného a prevadzkového usporiadania v zaujmovom uzemi. Podla potreby urcit’
primerané odstupové vidialenosti.

Pri povolovani konkrétnych stavieb, alebo instaldcie zariadeni, ktoré moéZu byt
zdrojom znecistenia ovzduSia (umiestnenie, stavba, uZivanie - prevadzka) dodrZiavat’
prislusné ustanovenia prislusnych platnych pravnych predpisov v oblasti ochrany ovzdusia.

P. VYMEDZENIE A VYZNACENIE CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A
DOBYVACICH PRIESTOROV.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktora je predmetom ZaD 02/2019
UPN-O sa text smernej Casti v tomto bode nemeni.

Q. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU.
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. V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom ZaD 02/2019
UPN-O sa text smernej Casti v tomto bode dopliia nasledovne:

V k.ti. KoSolnd sa nachddza prieskumné tizemie (PU) "Trnava - horlavy zemny plyn"
(drtitel NAFTA a.s. a Vermilion Slovakia Exploration s.r.o.). PU spadd do nizkeho a3
stredného radénového rizika - zobrazené na vykrese &.1b. MZP SR vymedzuje ako riziko
stavebného vyuZitia uzemia stredné radonové riziko. Vhodnost’ a podmienky vyuZitia
takéhoto uzemia je treba posudit’ podla Zakona ¢.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky MZ SR ¢.98/2018 Z.z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatel’ov 7 prirodnych
zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

R. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PPF A LPF NA
NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY.

. V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktord je predmetom ZaD 02/2019
UPN-O sa text smernej casti v bode ,,4) FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA“
doplituje o nové lokality so zaberom PPF oznacené ako ,I, H* nasledovne :

4) FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA ( tento bod uvddzame v plnom zneni
po zakomponovani zmien uz schvalenych v ZaD 01/2014 a doplneni podla tohto navrhu ZaD
02/2019).

RieSené¢ tzemie jednotlivych rozvojovych ploch:

Lokalita A-1 Vyse hradze (IBV)

Situa¢ne sa nachadza severovychodne od jestvujucej zastavby s umiestnenim lokality
mimo zastavan¢ho uzemia obce. Ide o nezastavané tizemie , ktoré je sucasnom obdobi
vyuzivané pre polnohospodarske ucely ako ornd pdda . V nezastavanom tzemi sa navrhuje
vystavba 25 rodinnych domov v radovej zastavbe . Vymera lokality je 4,35 ha, z toho na
pol'nohospodarskej pode je 4,35 ha.

Teraj$i pristup do lokality tvori jestvujica pol'nd komunikacia o Sirke 4 m, ktora po
roz$ireni bude tvoritt miestnu komunikaciu. uvedeni v Lokalite A-2. Celd vymera
pol'nohospodarskej pddy je zaradené¢ v BPEJ pod kddom 0120003, skupina 2.

Lokalita A-2 VySe hradze (miestna komunikdcia)

Situa¢ne sa nachadza severovychodne od jestvujucej zastavby s umiestnenim lokality
mimo zastavané¢ho uzemia obce. Ide v sti¢asnom obdobi o nezastavané uzemie, ktory tvori
polna cesta a polnohospodarska pdda — ornd . Tato po vybudovani a rekonstrukcii pol'nej
cesty a jej rozSireni bude tvorit’ miestnu komunikéaciu ako spojnicu medzi lokalitami A-1's
cestou Kogolna- Domovina. . Cesta sa navrhuje v dizke 381 m . Novovybudovana cesta je
navrhnutd vo funkénej triede C3 v kategérii 6,5/40. Sirka dopravného priestoru je 13 m.
Celkova zastavana plocha bude ¢init’ 0,50 ha z toho pol'nohospodarska poda- ornad vo vymere
0,34 m’. Vymera 0,16 m” je ostatna plocha. Polnohospodarska pdda je zaradend do BPEJ
pod kédom 0120003, 2 skupina vo vymere 0,21 ha a 0145002 , 4 skupina vo vymere 0,13 ha.
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Lokalita B Novd ulica

Umiestnend je centre obce ako zdhrady za rodinnymi domami. Predstavuje vystavbu
18 RD v radovej zadstavbe v zastavanom uzemi obce. Plocha lokality je 1,97 ha. Jej
umiestnenie na pol'nohospodarske; pdde je 1,63 ha, na ostatnej ploche 0,34 ha.
Pol'nohospodarska pdda je vedend ako druh pozemku - zahrady .Navrh ciest v rieSenej
lokalite budu predmetom rieSenia samostatnou stadiu..

Cela plocha je vedena v BPEJ 0145002 v 4. skupine (kéd BPEJ je odvodeny od
najbliZSieho pozemku s prislusSnym kédom BPEJ)

Lokalita C — Pri ihrisku

Umiestnend je centre obce ako zdhrady a ornd pdda za rodinnymi domami.
Predstavuje vystavbu 16 RD v radovej zastavbe v zastavanom tizemi obce. Plocha lokality je
3,12 ha. Jej umiestnenie na pol'nohospodarskej pdde je 2,16 ha (zdhrady 0,90 ha, ornd pdda
1,26 ha) na ostatnej ploche 0,96 ha. Po'nohospodarska pdda je vedena ako druh pozemku -
zahrady a orna poda .Navrh ciest v rieSenej lokalite budi predmetom rieSenia samostatnou
studiu..

Cela plocha je vedena v BPEJ 0120003 v 2. skupine (kéd BPEJ je odvodeny od
najblizSieho pozemku s prislusSnym kédom BPEJ)

Lokalita D a F — Nad kaplnkou

Situa¢ne sa nachadza severozapadne zapadne od centra obce s umiestnenim lokality
mimo zastavané Uzemie obce. Je pokracovanim jestvujicej zastavby — vyuzité s Ciastocne
pozemky pridomovych zahrad a ornej pddy. Navrhovanych je 40 RD a obc¢ianska vybavenost’
Navrh predpoklada obojstranne zastavané ulice

Vymera lokality je 7,30 ha, mimo zastavaného Uzemia obce. Celd vymera je
pol'nohospodarska poda vo vymere 7,30 — druh pozemku orna poda . Predmetna vymera je
navrhovana na vystavbu RD, BD, ciest a ob¢ianskej vybavenosti. Celd plocha je vedena v
BPEJ 00145002 v 4. skupine .

Lokalita P1-P9 -Prieluky

Umiestnend je centre obce ako zdhrady, ornd pdda a ostatné plochy za rodinnymi
domami. Predstavuje vystavbu 10 RD v rozptyle v zastavanom tizemi obce. Plocha lokality je
1,34 ha. Jej umiestnenie na polnohospodarskej pode je 1,24 ha (zahrady 0,95 m’, ornd poda
0,29 m®) na ostatnej ploche 0,10 ha. Ponohospodarska pdda je vedena ako druh pozemku -
zéhrady a orna pdda . Vystavba bude navidzovat na existujuce komunikécie.

Cela plocha je vedena v BPEJ 0145002 v 4. skupine (kéd BPEJ je odvodeny od
najbliz§ieho pozemku s prislusnym kodom BPEJ) .

Lokalita E — Prostredné pole

Situa¢ne sa nachadza v juhovychodnej casti obce pri vypadovke na Dlha s
umiestnenim lokality mimo zastavané uzemie obce. Je pokraCovanim jestvujucej zastavby
RD pozdiz miestnej komunikacie. Navrhovana je tu vystavba BD a RD. Realiziciou bude
ulica obojstranne zastavana.

Vymera lokality je 0,3400 ha, mimo zastavaného uzemia obce. Cela plocha je
pol'nohospodarska poda vo vymere 0,3400 — druh pozemku ornd poda . Cela plocha je vedena
v BPEJ 0145002 v skupine 4.
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Zabery v lokalitach F a J ( pévodne oznacend ako G')_nie si predmetom rieSenia ZaD
01/2014 a ZaD 02/2019, pretoze pri nich neprichadza k novym zaberom PPF oproti UPN-O
Kosolna, ale len ku zmene funkéného vyuzitia.

Lokalita H ( ZaD 02/2019-H )
RozSirenie funkcnej plochy byvania (v dotyku k hranici zastavaného uzemia),
oznacené ako ,,ZaD 02/2019 — H* — nova lokalita. Navrhované funkcéné vyuZitie je byvanie

v rodinnom dome vrdtane hospoddrskeho objektu a prisluSenstva. Vymera 0,2 ha — druh
pozemku TTP. Cela plocha je vedenda v BPEJ 0126002 v skupine 3.

Lokalita I — Blanka (ZaD 02/2019-1)

Funkcéne zmieSana lokalita, dlhodobo jestvujica a suvisle vyuZivand enklava , ktord
sa nachddza priamo pri ceste smerom na Horné OreSany. Poévodnou funkciou bola
pol’nohospodarska vyroba, resp. jej zazemie a administrativa vrdtane suvisiaceho vybavenia
hospodarskych objektov. Predmetom ZaD 02/2019 je vytvorenie podmienok pre
modernizdciu a intenzivnejSie vyuZitie priestoru lokality.

Navrh predpoklada rozsirenie jej t.¢. zastavanej plochy na dvoch miestach mimo
zastavaného uzemia obce o spolocnej vymere 0,54 ha — druh pozemku ornd poda. Nejedna
sa o osobitne chranenu podu (podla nariadenia vlady SR ¢.58/2003 Z.z., priloha ¢.2). Cela
plocha je vedena v BPEJ 0145002 v skupine 4.

VYHODNOTENIE - navrh novych lokalit zaberu PPF podl’a ZaD 02/2019:

Podla § 13 zdak. 220/2004 Z. 7. o ochrane a vyuZivani PP sa pri kaZdom obstardvani a
spractivani UPN, projektov pozemkovych iprav a inych ndvrhov podla osobitnych
predpisov musi dbat’ na ochranu pol’nohospodarskej pody a riadit’ sa zdasadami ochrany
podla § 12. Tento uklada najmd, Ze pol’nohospoddarsku. podu moZno pouZit’ na stavebné
ucely a iné nepol’nohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom
rozsahu. Urodnost péd je vyjadrend bonitovanou pédno-ekologickou skupinou.

Na navrhovanom uzemi je osobitne chranend poda v 3. skupine BPEJ na celkovej
vymere 0,2000 ha, druh pozemku — ornda poda, umiestnenie — mimo zastavaného uzemia.
Na celu tuto vymeru 0,2000 ha uz bol udeleny suhlas podla § 15 Zdakona ¢. 220/2004 Z.z.
Dalej potom péda, ktord nie je osobitne chrinend v 4. skupine BPEJ na celkovej vymere
0,5400 ha, druh pozemku — orna poda, umiestnenie — mimo zastavaného uzemia. Uvadzanad
vymera 0,7400 ha je celkovy zaber PPF pre nepol’nohospoddrske vyuZitie (aj pre ucely
vystavby) podl'a ZaD 02/2019 navySe oproti pévodnému schvilenému UPN-O Ko$olnd v
zneni ZaD 01/2014.

Suthrnny prehlad o Strukture poédneho fondu v uvaZovanej lokalite odriatia
pol’nohospodarskej pody je uvedeny v priloienej tabul’ke ( su uvedené iba nové lokality
zaberov PPF ) podl’a ZaD 02/2019.

TABULKA (prehlad dosledkov stavebnych a inych zamerov pre buduce mozné

pouzitie polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarsky ucel ) — je uvedend na samostatnej
strane (za textom,).
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S. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HCADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV.

V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktora je predmetom tohto ndavrhu ZaD
02/2019 UPN-O sa text smernej Casti v tomto bode nemeni.

Ing.arch. Pavol Kovac¢ a kolektiv, maj, 2020.
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